TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 629/2018/DS-ST
Ngay 20 thang 11 nam 2018
VIV tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ba Lé Thi Kim Em;

2/ Ba Nguyén Thi Bich Ngoc.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Phuong Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 7- Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Chau - Kiém sat vién

Ngay 20/11/2018 tai phong xtr 4n Toa an nhan dén Quan 7 xét xir so tham
cong khai vy an thu Iy 244/2016/TLST-DS ngay 01 thang 11 ndam 2016 vé tranh
chap “Poi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 329/2018/QbXXST-
DS ngay 30 thang 10 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén dg’ni !3{51 CTM, sinh nam 1964; Dia chi: XX duong N, Phuong M,
Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh; Tam tri: XX Chung cu A, phuong K, Quéan 2,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap cua ba M: ong NMH, sinh nam 1961; dia chi: XX Chung
cu C duong H, Phuong M, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén sO
cong chung: 77XX ,quyen s0: 08XX/CC-SCC/HBGD ngay 04/8/2016 do Van
phong Cong ching So6 1 1ap) (C6 mat)

2. Bi don: Ba PTHT, sinh ndm 1987; Dia chi XX t0 D, khu phé E, phudng P,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BALTT, sinh ndm 1945 (Ving mit)



3.2. Ong NVB, sinh nam 1944; Cung dia chi: XX duong D, Phuong M,

Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién dé& ngay 03/8/2016, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién to0a dai dién nguyén don 6ng NMH trinh bay

Ngay 22/5/2014 ba M cho ba T muon 200.000.000 dong, khong 14i suat. Han
vay den ngay 22/8/2014. D¢ bao dam viéc tra ng ba T ¢d the chap cho ba M Giay
ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BK 8692XX s0 vao s6 cap GCN:CH 003XX ngay 23/7/2012 do Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cap cho 6ng NVB ba LTT.

~ Ngay 15/9/2014 ba M tiép tuc cho ba T muon 180.000.000 dong, khong Iai

suat. Ba M da nhiéu lan y€u cau tra tién nhung ba T Khong tra

Tai phién toa 6ng yéu cau ba T tra tién‘ gbc 380.000.000 dong 1am mot 1an
ngay khi an c6 hi¢u luc phap luat, khong yéu cau tinh Iai.

* Tda 4n da nhiéu lan thuc hién tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh

ctia phap luat nhung bi don: ba PTHT va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba
LTT, dng NVB khong dén toa, khong giri vin béan trinh bay y kién.

* Y kién cua Vién kiém sat nhan dan Quan 7:

- Vé th tung: Tham phan :chu 1y vu an, xac dinh tu cach duong sy tham gia tb
tung, thu thap chimg ctr va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam ding quy dinh;
Thot han chuan bi xet xu chua dung quy dinh. Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
thuc hién\dfmg trinh tu, thu tuc do61 vaoi phién toa dan su. Nguyén don thuc hi¢n
ding quyén va nghia vu ctia minh; bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
chua thyc hién ding theo quy dinh cta phép luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chdp nhan yéu ciu cta nguyén don.

Ngoai ra bi don con phai chiu tién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Xét vé thadm quyén:

Bi don c6 dang ky ho khau thuong tr tai Quén 7, Thanh pho Ho Chl Minh.
Nguyén don cin cir gidy muon tién ngay 22/5/2014 va gidy nhan tién ngay
15/9/2014 khoi kién bi don tai Toa an nhan dan Quén 7, do nguyén dO‘Il chi yéu cau

tra lai t1en gbc, khong tinh 1ai nén day la tranh chap “Poi lai tai san”, vu kién thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd Ho Ch1 Minh theo
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khoan 3 Diéu 26, khoan 1, khoan 2 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td
tung Dan su.

[2] Toa an da tdng dat hop 1& cic van ban t6 tung cho bi don: ba PTHT va
ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: ba LTT, 6ng NVB, tuy nhién cac duong su
khong dén Toa an. Hoi déng xét xtr quyét dinh xét xir vang mit bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung dan sy.

[3] V& yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xur xét thay nhu sau:

[3.1] Cin c& vao 1oi khai cua nguyén don va “Gidy muon tién” ngay
22/5/2014 va “Gidy nhan tién” ngay 15/9/2014, nguyén don xac dinh ba T ¢6 muon
ba tong sd tién gdc 380.000.000 ddng. Tai toa nguyén don xac dinh chi cho ca nhan
ba T vay do d6 ba T c6 nghia vu hoan tra cho ba M sb tién 380.000.000 dong theo
quy dinh tai Diéu 256 B¢ luat dan sy nam 2005.

‘ Ba T, ba LTT, 6ng B khong dén Toa va khong cung cap chung cir theo yéu
cau cua Toa an nén phai chiu trach nhiém theo quy dinh khoan 5 Bi¢u 70 Bo luat to
tung dan su.

[3.2] Xét thoi gian tra: Pai dién nguyén don yéu,cﬁu bi don tra mot lan ngay
khi 4n c6 hi€u luc phap luat 1a phu hgp nén c6 co s& chap nhan.

Trong truong hop ba T cham thi hanh khoan tién trén thi ba T phai tra 13i doi
voi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo Luét dan su, tuong tng
v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[4] Xét viéc nguyén don nhan the chap Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 8692XX s vao s0 cap
GCN:CH 003XX ngay 23/7/2012 do Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cép cho
ong NVB ba LTT dé bao dam viéc tra no cho ba T:

Xét “Gidy muon tlA ” ngay 22/5/2014 ¢o6 ghi: “...Tai san thé chap dé muon:
mot gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BK 8692XX cap ngay 23/7/2013 (ghi
sai) thira dat s6 48XX, to ban d6 s6 XX c6 dién tich 100m? tai ap F, xa G, Can
Giuge, Long An”. Tai phién toa dai dién nguyén don xac nhan ba M dang gitr Glay
ching nhén quyen su dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s0 BK 8692XX s6 vao s6 cap GCN:CH 003XX ngay 23/7/2012 do Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cap cho 6ng NVB ba LTT. Ba M khong biét ba LTT, ng B
la ai. Ba M khong co yéu cau do6i voi 6ng B, ba LTT vé khoan tién cho ba T muon
vi ba M khong giao dich véi 6ng B, ba LTT.

Ho1 déng Xet xur xet thiy viéc ba T dai dién ba LTT, ong NVB (theo Hop
dong iy quyén sd cong chimg 000038XX ngay 05/05/2014) thé chap cho ba M

Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 8692XX sb vao s6 cap GCN:CH 003XX ngay 23/7/2012 do Uy ban
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nhan dan huyén Can Giudc cap cho 6ng NVB, ba LTT dé bao dam viéc tra tién
nhung bén thé chip va bén nhan thé chip déu khong thuc hién ding quy dinh tai
Piéu 9, Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh Phu vé
giao dich bao dam; Diéu 10 Luat Dat nha & 2014; Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-
CP ngay 23/7/2010 cua Chinh Phu vé ding ky giao dich bao dam vi vay khi ba T
khong thyc hién nghia vu tra tién hodc tra tién khong du thi nguyén don khong
duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san dé
thu hoi no.

Sau khi d3 nhan du tién bi don tra, nguyén don c6 nghia vu hoan tra Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
cho bi don.

[5] Nguyén don c6 xuat trinh Hop dong oy quyén s 00005164 quyén sb:
02XX/CC-SCC/HBbGD ngay 05/6/2014 do Van phong Cong chimg | 1ap do ba
PTHT uy quyén cho ba CTM: “dugc toan quyén thay mit va nhan danh bén A quan
1y, st dung, cho thué, cho muon, thanh 1y, hiy bo, stra ddi, bé sung hop dong cho
thué, cho muon, thé chap, gop von, bao lanh (ké ca ky két cac hop dong tin dung),
dat coc, chuyén nhuong, tang cho...” Day la mot giao dich khac, can cir Khoan 1
Piéu 5 Bo luat t6 tung dan sy, do nguyén don khong yéu cau giai quyét nén Hoi
dong xét xuir khong xet. Cac bén duong sy ¢6 quyen khoi kién & ho so khac khi co
yéu cau.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do ba T ¢6 nghia vu tra tién nén ba T ¢6 nghia vu ndp an phi dan su cé gia
ngach trén so tién phai tra theo quy dinh tai Phap 1€nh an phi, 1€ phi.

Ba M khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1, khoan 2 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, diém b Khoan 2‘ bicu 227, Khoan 1 bi¢u 273 B0 luat t6 tung Dan su.
- Can ctr Diéu 256 B Luat Dan Sy nam 2005;

- Can ct khoan 2 Diéu 357 B Luat Dan Sy nam 2015;
- Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi;

- Can ctr Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra doi, bd sung nim
2014.

Xur: Buge ba PTHT ¢6 nghia vy tra cho ba CTM sd tién 380.000.000 dong
(Ba tram tdm muoi triéu dong), tra mdt lan ngay khi an cé hiéu luc phap luat.



Trong truong hop ba PTHT cham thi hanh khoan tién trén thi ba T phai tra
141 d6i voi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B¢ Luat dan su,
tuong Gng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngay sau khi nhan du tién ba CTM c6 nghia vu hoan tra cho ba PTHT ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BK 8692XX sb vao sd cap GCN: CH 003X X ngay 23/7/2012 do Uy
ban nhan dan huyén Can Giudc cap cho 6ng NVB ba LTT.

Vé an phi dan sy so tham: Ba PTHT phai chju 19.000.000 dong (Muoi chin
triéu dong).

~ Ba CTM khong phii chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan lai ba M 9.500.000
dong (Chin triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2012/071XX ngay
01/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

_ Bao cho nguyén don dugc guyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay Ban an dugc niém yét theo quy dinh cua B9
luat t6 tung dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sit nhan dén Q7; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an DS Q7,

- Méi duong su;

- Luu;

- Ho so (Thu ky Phuong Thay).

Hoang Thi Bich Thao



