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Ban 4n s6: 641/2018/DS -ST
Ngay: 21-11-2018

V/v tranh chap doi gidy chung
nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Thi Kim Hoang

2/ Ba Vo Ngoc Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Qui — Thu ky Toa én nhén dan Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Dinh Thu Thuy — Kiém sat vién

~Ngay 21 thang 11 ndm 2018 tai try s¢ Toa 4n nhén dan Quan 6, Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xtr so' thAm cong khai vu an thu ly so: 28/2017/TLST- DS ngay
23 thang 02 nam 2017 vé “Tranh chap doi gidy ching nhén quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 428/2018/QbBXXST- DS ngay 01 thang 10
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén dmg: Ba‘l Vo Kim A, sinh nam: 1959; dia chi: A6/160 ép I,xa T,
huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Thai buc L,
luat su Van phong luat su L va Cong su thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don: Be‘} Pham Thi H, sinh nam: 1957; dia chi: 22 duong N, Phuong I,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong V& Xuan T, luat su
Cong ty luat Hop danh S thugc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi — nghia vu lién quan:
1/ Ba Huynh Thi Kha L — Sinh nam: 1984
2/ Ong D6 Viét P — Sinh nam: 1986



3/ Ong P Viét T — Sinh nam: 1981

4/ Ba B4 Bich L — Sinh nim: 1982

5/ Ong P Viét T1 — Sinh niam: 1984

6/ Ba P Bich T — Sinh nam: 1979

Cung dia chi: A6/160 ap 1, xa T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh

(Ba Kha L, ong Viét P, ong Viét T, ba Bich L, 6ng Viét T1 va ba Bich T c6
don xin vang mat)

7/ Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu H; dia chi: 181/9
duong A, Phuong B, Quan H, Thanh ph6o H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai
Dich vu H 1a 6ng: Pinh Ca L, sinh ndm: 1994, dia chi: 932 duong T, Phuong G,
Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh ( theo vin ban iy quyén ngay 05/11/2018 ( dng
Pinh Ca L c6 don xin vang mit)

8/ Ngan hang Thuong mai cd phan V; dia chi: 34A-34B Phd H, phuong P,
quan B, Thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V: Ong
Nguyén Tién L — sinh nam: 1985 va 6ng Cao Sy H, sinh nam: 1987, dia chi: 119-
121 duong N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo vin ban uy
quyén sd 120/2018/QUQ-TGD ngay 27/7/2018 (cb mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 23/01/2017, cac ban tw khai, bién ban ghi nhéan y
kién va tai phién toa so tham hom nay nguyén don ba Vo Kim A trinh bay:

Vao ngay 21/6/1999 ho gia dinh cua ba duoc Uy ban nhan dan huyén B cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1920/QSbb dbi v6i cac thira dat so
253,254,255,256,257,258,259,260 tai dia chi A6/160 ap 1, xa T, huyén B, Thanh
ph6 Hb6 Chi Minh véi téng dién tich 15.411 m? Viao nam 2002, ba thay mit cho ho
gia dinh chuyén nhugng cho ong Nguyén K mot phan thira 258 véi dién tich dat
chuyén nhuong 1a 882 m? dat. Pén nam 2003, ba lai tiép tuc chuyén nhuong cho
ong Nguyén K mot phan thira 257 (56m?) va mot phan thira 258 (692m?). Ngay
07/11/2008 ba tach mot phan thira 254 ¢6 dién tich 1a 1.363,8m? tuong tng 01
phan thira 54 (1363,8m?), to ban dd s 05 sang gidy chimg nhan s AN 115168 do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 07/11/2008.

Vao nam 2008, ba Pham Thi H c6 dén gip ba va dé nghi mua lai thira dét s
253, to ban d6 s6 19 ¢o dién tich 1a 7.927m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 1920/QSDD ngay 21/6/1999 véi gia chuyen nhuong 1a 221,95 lugng vang
dé 1am du an. Lac do6, ba va ba H chi lam gidy dat coc chuyen nhuong quyén st
dung dat voi nhau. Hai bén khong co 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Ba H c6 giao trude cho ba hai 1an sé vang cho viéc chuyén nhuong dat. Tuy
nhién do thoi gian da 1au nén ba khéng nhé mdi 1an ba H giao cu thé s6 vang la bao
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nhiéu. Dén ngay 25/11/2008, ba H dén va giao hét toan bd sd vang cta viéc nhan
chuyén nhugng thira dat trén. Pong thoi ba H da lam mot to bién nhan xac nhan 1a
c6 mua dat clia ba voi dién tich 1a 7.927m? thuge thira dat 253, td ban do s6 19 va
cing xac nhén la muon gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1920/QSDP do
UBND huyén B cap ngay 21/6/1999 trong thoi gian 60 ngay dé 1am thu tuc tach
thira. Toan bd gidy to dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va cac gidy to
giao nhan vang tur viéc chuyen nhuong thtra dét trén gilra ba va ba H déu do ba H
gitt, ba khong co gilr gidy to nao ca nén khong cung cap cho Toa an dugc. Tuy
nhién, hét thoi han 60 ngay ba H van khong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba.

Niam 2010, ba H c¢6 dé nghi ba ra Uy ban nhan dan x4 T , huyén B dé ky gidy
to hoan chinh chuyén nhuong thira dat sd 253, to ban d6 sd 19 véi dién tich 1a
7.927m?. Vao ngay 12/11/2010, tai Uy ban nhan dan x& T ba H dua cho ba mot xap
gidy to va yéu cau ba ky tén vao. Ba khong co doc lai ndi dung, ba H 1at timg td
cho ba ky that ra ba ciing khong biét ky vao gidy to gi vi tin ba H néi 1a ky dé 1am
hop thtrc hoa viée chuyén nhuong thira dat ma ba da chuyén nhuong cho ba H. Do
ba da nhén du tién tir ba H tir viéc chuyén nhuong thira dat trén nén ba nghi viée ky
glay to cling nhdm muc dich cho hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Ba c6 hoi ba H
v vige tach thira nhung ba H noi van dang 1am chua xong. Tuy nhién, dén nay thoi
gian d4 10 nim nhung ba H van khong tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba. Bén nam 2012, ba c6 kién ba H ra Uy ban nhan dan xa T yéu cau tra lai
gidy chting nhan quyén sit dung dat thi dugc biét Cong ty TNHH Thuong mai —
Dich vu H dang giir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDP cua ba. Vi
vay, ba cting da kién Cong ty TNHH thuong mai — Dich vu H tai Uy ban nhan dan
x& T yéu cau tra gidy ching nhan quyén st dung dat. Uy ban nhan dan xa T d& moi
cong ty TNHH thuong mai — Dich vu H dén lam viéc hai 1an nhung cong ty TNHH
thuong mai — Dich vu H déu khong dén. Dén nam 2014, ba c6 dén So Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh dé hoi vé tha tuc tach thira quyén sir dung
dat thi ba duoc biét 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 1920/QSDD cua ho
gia dinh ba hién Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H thé chap tai Ngan hang
Thuong mai c¢o phan V.

Nay ba chi biét 1a ba di giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
1920/QSDP do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ba Pham Thi H
muon. Vi vay, ba yéu cau ba Pham Thi H phai tra lai cho ba ban chinh glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 1920/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
21/6/1999 cho ba ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- Tai ban tw khai ngay 22/4/2017 va tai phién toa so tham hém nay bi don ba
Pham Thi H trinh bay: Vao ndm 2008 ba co trao ddi v6i ba Vo Kim A dé mua thira
dat so 253, to ban do so 19 ¢6 dién tich khoang 7927m? theo gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
21/6/1999 dé xay dung nha may xir Iy trimg gia cAm. Tuy nhién, sau d6 do khong
c6 kha nang dé thyc hién viéc xdy dung nha may nén ba khong mua dat cua ba
Kim A nita. Ba c6 quen biét véi ong Quach Mdoc T 1a nguoi moi gidi dat va ciling 1a
nguoi cia cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu H. Ong Quach Méoc T ¢6 ndi véi
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ba & hién nay Cong ty TNHH thwong mai — dich vu H dang trién khai du an xay
dung khu dan cu, trung tdm thuong mai tai x& T nén nho ba gidi thi¢u Cong ty
TNHH thuong mai — dich vu H v6i ba V6 Kim A dé hai bén thuong luong vé viéc
chuyén nhugng thira dat s6 253, t& ban d6 s6 19. Do ba Kim A khong tin tuong
ong Quach Moc T va Cong ty TNHH thuong mai dich vu H nén 6ng Quach Moc T
c6 nho ba ding ra muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1920/QSDP ciia ba Vo Kim A dé giao cho Cong ty TNHH thuong mai — dich vu
H. Vi viy, vao ngay 25/11/2008, ba c6 ky vao to bién nhén 1a c6 muon glay ching
nhan quyén st dung dat sé 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
21/6/1999 cua ba Vo6 Kim A. Sau khi ba ky muon glay chung nhan quyen str dung
dat trén cua ba Kim A thi sau d6 ba Kim A da truc tiép dua ban chinh gidy chimg
nhan quyén stir dung dat s 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
21/6/1999 cho Cong ty TNHH thuong mai — Dich vu H. Sau d6 thi Cong ty TNHH
thuong mai — dich vu H va ba V& Kim A d3 tién hanh viéc thoa thuan vé viéc dén
bu va ky hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sd 253, to ban dd sb
19 véi nhau. Cong ty TNHH thuong mai — Dich vu H cling thtra nhan 1a c6 git
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 21/6/1999 ciia ba Vo Kim A va hién da thé chip cho Ngan hang TMCP V
dé vay von. Sau khi ba Kim A va Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu H da thuc
hién xong viéc dén bu va ‘ky hop d6ng chuyén nhuong thira déat s6 253, to ban do
s6 19 ¢ chung thuc cua Uy ban nhan dan xa T, huyén B thi ba nghi moi viéc cling
khong con lién quan gi dén ba nita nhung ba co so suat 1a khong yéu cau ba Kim A
hiy bo to bién nhén ma ba da ky nhan muon ban chinh gidy chimg nhén quyén sir
dung dat s6 1920/QSDD ma ba da ky muon vao ngay 25/11/2008.

Ba hoan toan khong nhan chuyén nhuong thira dat s6 253, to ban d6 s6 19 cua
ba Kim A va ciing hoan toan khong c6 viéc ba giao tién, vang gi cho ba Kim A tir
viéc chuyén nhugng thira dat trén nhu ba Kim A da trinh bay. Ba Kim A da thiét
lap giao dich chuyén nhuong thira dat s6 253, to ban dd s6 19 theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 1920/QSDD cho Cong ty TNHH thuong mai — Dich vu
H va chinh cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu H la nguoi gitr gidy ching nhan
quyén str dung dat so 1920/QSDD cua ba Vo Kim A. Nay ba Kim A dua trén to
bién nhan muon gidy ching nhan ngay 25/11/2008 ma ba di ky nhan dé doi ba la
khong ding. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

- Ngum c6 quyén loi — nghia vu lién quan la Ngan hang T hu’O'ng mai co 5 phan
V do éng Cao Sy H va éng Nguyén Tién L la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Ngay 12/11/2010, ba V5 Kim A dai dién ho gia dinh ky hop dong chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat tai thira dat s6 253, to ban do s6 19 véi dién
tich dat 1a 7921,2 m? cho Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu H. Phan dién tich
dat ma cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu H nhan chuyén nhuong cta ba Kim
A nim trong pham vi dy an di duoc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét
cho cong ty TNHH Thwong mai — Dich vu H va du an nay dang duoc cong ty
TNHH Thuong mai — Dich vu H thé chép tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan V
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Hién nay Ngan hang TMCP V dang gitr gié'}y chtng nhan quyén st dung dit sb
1920/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho h¢ ba V5 Kim
A do Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu H thé chap.

Ngan hang TMCP V chi nhéan thé chap d6i v6i thira dat s6 253, t& ban d6 sb
19 véi dién tich dat 1a 7921,2m? ma cong ty TNHH thuong mai— dich vu H da
nhéan chuyén nhuong hop phap tr ba Vo Kim A théng qua hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 12/11/2010 dugc Uy ban nhan dan xi T, huyén
B chimg thue. Ngan hang sin sang hop tac dé 1am thu tuc tach thira dat trén ra cho
Cong ty TNHH- thwong mai dich vu H dé tra lai gidy ching nhin quyén sir dung
dat s 1920/QSDPD cho ba V4 Kim A nhung phia Cong ty TNHH Thuwong mai —
Dich vu H khong hop tac trong viéc lam thu tuc tdch thira. Do vay, ngan hang
TMCP V khong thé giao tra gidy chimg nhan quyén str dung dat s 1920/QSDP do
Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ho ba V6 Kim A.

- Tai ban tir khai ngay 11/6/2018, 09/8/2018 Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan éng D6 Viét P, 6ng D6 Viét T, ng D6 Viét T1, ba D6 Bich L, ba D6 Bich T,
ba Huynh Thi Kha L cung co loi trinh bay: Cac 6ng ba la con cua ba Vo Kim A va
ong DS Van M ( 6ng M da chét nim 1995). Riéng ba Huynh Thi Kha L 1 con dau
ctia ba V6 Kim A. Theo cic 6ng ba dugc biét thi vao khoang nam 2008-2009 me
cua cua cac 6ng ba co chuyén nhuong cho ba Pham Thi H thira dat sb 253, to ban
d6 sd 19 c6 dién tich 7927m? theo glay chimg nhan quyén st dung dat sb
1920/QSDD, hai bén chuyén nhuong bang gidy tay. Sau d6 ba A da cho ba H
muon ban chinh glay chting nhan quyén st dung dat trén. Sau nay ba A doi lai gidy
ching nhan quyén st dung dat trén thi phat hién gidy chting nhan quyen su dung
dat s6 1920/QSDD di bi Cong ty TNHH Thuong mai — dich vu H thé chap cho
Ngan hang V. Vao nim 2010 cac dng ba di ky gidy ty quyén cho ba V§ Kim A ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 7921,2m? thudc thira dat s6 253, to
ban d6 s6 19 cho cong ty TNHH Thuong mai — dich vu H ¢6 xac nhan ctua Uy ban
nhan dan xa T, huyén B. Nay ba V& Kim A khai kién yéu cau ba Pham Thi H phai
tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDD thi dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban ti khai ngay 14/11/2018, Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ld
Céng ty Trach nhiém hitu han Thwong mai — Dich vu H (sau déy viét tdt la cong ty
H) do 6ng Dinh Ca L dai dién trinh bay: Cong ty H c6 nhan dén bu, chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ba Vo Kim A 1a mot phan thira 253(TL02), mot
phan thira 41,54(BPPC) t& ban do 19(TL02)/05 (BPPC). Viéc chuyén nhuong
nay dugc 1ap thanh hgp déng co chung thuc ctia Uy ban nhan dan xa T sb 375,
quyén sd 1/TP/CC-SCT/HPGD ngay 12/11/2010, dién tich dat chuyén nhuong 1a
7921,2m? trén tong dién tich dat 12.417,2m?2. Sau d6 Cong ty H c6 thé chap quyén
st dung dat da nhan chuyén nhuong cua ba Kim A cho Ngan hang V va da giao
glay ching nhan quyén sur dung dat s6 cho Ngan hang V giit. Cong ty H di nhiéu
lan yéu cau Ngan hang V phéi hop cung voi Cong ty va ba Kim A dé tach thua
phan dat di chuyén nhuong nhung dén nay Ngan hang V van chua hd tro thuc
hién. M6t 1an nira Cong ty H x4c nhan c6 nhan gidy chimg nhin Quyén st dung dét
cua ba Vo Kim A do ba Pham Thi H ban giao va c6 giao cho Ngan hang V giir
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theo hop dong thé chap 7.921,2m? dit ma Cong ty H dd nhan chuyén nhuong.
Cong ty H cam ket s& hop tac v6i ba Kim A cung v6i Ngn hang V lam thu tyc
tach thira dat dé tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba A nhanh nhat.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Vo Kim A la ong Thai Duc L
trinh bay: Ba Pham Thij H cho rang ba H khong nhan chuyén nhuong thira dat so
253 ¢6 dién tich 1a 7921,2 m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1920/QSDPD ciia ba Kim A 1a khong dung vi tai gidy bién nhan ngay 25/11/2008
chinh ba H di x4c nhén 13 ¢6 mua dt ctia ba A véi dién tich 13 7.927 m? thudc thia
dat 253, t& ban dd s6 19. Vi ba H c6 mua dat clia ba Kim A nén ba H méi muon
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 1920/QSDD cua ba A dé lam thu tuc tach
thtra.

Ngay 25/11/2008 ba H ky bién nhan muon ban chinh gidy chting nhan quyén
sit dung dat s 1920/QSDP cuia ba Vo Kim A. Chi mdt ngay sau d6 tirc ngay
26/11/2008 thi c6 to gidy thoa thuan nhan tién dén bu giita ba Vo Kim A véi Cong
ty H vé viéc chuyén nhuong thira dat s 253, to ban d6 s6 19 véi dién tich
7921,2m?. Piéu nay chimg to sau khi ba H nhan chuyén nhuong thira dat trén cia
ba Kim A thi ba H d3 chuyén nhuong lai thira dat trén cho Cong ty H, con viéc ba
A ky gidy thoa thuan dén bu voi Cong ty H vao ngay 26/11/2008 chi 1a ky theo sur
chi dan cta ba H chir thuc té ba A khong nhan tién dén bu tir Cong ty H ma nhan
tién chuyén nhugng dat tir ba H.

Vao ngay 12/11/2010 ba H da nho ba Kim A dén Uy ban nhan dan xa T dé ky
hop ddong chuyén nhuong thira dat 253, t& ban d6 s6 19 voi dién tich 7.921,2m2,
Do ba Kim A 1a nong dan khong am hiéu phap luat ctr nghi dat minh da ban va da
nhén du tién tir ba H roi nén ba H néi 1a ky lai hop dong chuyén nhuong dé hoan
tat tha tuc thi ba Kim A dong y ky la phu hop véi dao ly. Tai Piéu 3 cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir ~dung dat duoc ky két giira Cong ty H va ba Kim A ngay
12/11/2010 vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat sé 253, to ban do s 19 co
quy dinh: Ba Kim A (bén A) c6 nghia vy giao thira d4t néu trén ciing voi cac glay
to vé quyén stir dung dat cho Cong ty H (bén B) vao thoi dlem UBND xa T Xac
nhan hop déng nay. Do ba H giir gidy ching nhan quyén su dung dat sb
1920/QSDP ctia ba Kim A tir thang 11/2008 nén ba Kim A khong thé lam thu tuc
tach thira ciing nhu giao gidy ching nhan quyén str dung dat trén cho Cong ty H
dugc. Piéu nay da lam cho ba Kim A vi pham nghia vu v6i Cong ty H gan 08 nam
nay. Nay Ngan hang V la ngudi dang gitr gidy chung nhan quyen s dung dat 50
1920/QSDP ctia ba Kim A do Cong ty H thé chap di 1am anh huong dén quyén loi
ctia ba Kim A vi hién nay ba Kim A c¢on hon 4000 m? nhung khong ¢6 ban chinh
gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 1920/QSDD nén khong thuc hién dugc cac
quyén ciia minh ddi v6i cac thira dat con lai. Bé nghi Ngan hang TMCP V va Cong
ty H phai c¢6 trach nhiém tach thira dat s6 253, t& ban d6 s6 19 dé tra lai gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDPD cho ba V5 Kim A.

Ba Pham Thi H la nguoi dé ky nhdn muon ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat so 1920/QSDD cuia hg ba VO Kim A theo bién nhéan ngay 25/11/2008
thi ba H phai c6 trach nhiém tra lai ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat
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s6 1920/QSDP ma Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ho ba Vo
Kim A. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don budc ba Pham Thi H phai tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1920/QSDP ma Uy ban nhan dan huyén B cép ngay 21/6/1999 cho ba V& Kim
A ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Pham Thi H la 6ng
V& Xuan T trinh bay: Mic du lac dau ba Pham Thi H ¢ giao dich véi ba V& Kim
A vé viée chuyén nhuong thira dat sb 253, t& ban dd sb6 19 va co ky bién nhan
muon ban chinh gléy ching nhan quyén st dung dat sé 1920/QSDP do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cua ba V6 Kim A. Tuy nhién, viéc giao dich
chuyén nhuong thira dit trén khong thanh do ba H khong c6 kha nang vé tai chinh.
Ngay 12/11/2010 ba V4 Kim A da ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho
Cong ty H, hop dong chuyen nhuong dugc Uy ban nhan dan xa T chung thuc va
trong hop dong chuyen nhuong tai Diéu 3 cling dd quy dinh sau khi hop dong
chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan xa T xéc nhén thi ba Kim A c6 trach nhiém
ban giao thira dat da chuyen nhuong va glay chtng nhan quyén st dung dit cho
Cong ty H. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ching ctr hop phap
nhat Péi tugng ba Kim A khot kién 1a doi lai glay ching nhén quyén su dung dat
s6 1920/QSDD dugc cip ngay 21/6/1999 ma gidy chung nhén quyén st dung dat
nay do cong ty H gitr thong qua hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ma ba
Kim A va Cong ty H ky ket ngay 12/11/2010. Cong ty H ciing dé c6 van ban xac
nhén 1a c6 gilr ban chinh glay ching nhan quyén sur dung dat trén. Nhu vay, ba H
hoan toan khong c6 giit gidy ching nhan quyén s dung dat sb 1920/QSDb cap
ngay 21/6/1999 cua ba Vo Kim A. Do vay, ba Kim A khoi kién yéu cau ba H phai
trd lai ban chinh giéy chtmg nhéan quyén st dung dat so6 1920/QSDP do ij ban
nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ba Kim A la khong c6 co s6. Pé nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Qudn 6 phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham
phan va cua Ho1 dong xét xtr ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xet xur vao nghi an da dam bao cac quy dinh cua B luét t6 tung dan sy. Viéc
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: cac duong sy da chap hanh ding
cac quy dinh cia phap luat. Viéc dua vu an ra xét xir dang theo quy dinh cua phap
luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ca vao bién nhan ngay 25/11/2008 ba
Pham Thi H ¢6 muon cua ba Kim A ban chinh glay chting nhan quyén sir dung dat
s6 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ho ba Vo
Kim A. Nhu vay, thé hién c6 giao dich muon gidy ching nhan quyén st dung dat
trén gitra ba H va ba Kim A. Ba Kim A khai c6 chuyén nhuong thira dat s6 253, to
ban d6 s6 19 voi dién tich 7.927m? cho ba H va da nhan du s vang tir viéc chuyén
nhuong thira dt trén tir ba H. Tuy nhién, ba H trinh bay giao dich chuyén nhugng
thira dat trén d3 khong thanh vi ba H khong c6 kha ning dé nhan chuyén nhuong
thira dat trén ciia ba Kim A va ba Kim A d4 chuyén nhuong thira dat trén cho Cong
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ty H. Ba Kim A da khong cung cap dugc ching ctr ching minh thuc té ba co viéc
chuyén nhuong thira dat so6 253, to ban d6 so6 19 cho ba H.

Can ctr vio cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an thé hién ba Kim A d3 nhén tién
dén bu va da ky hop d6ng chuyén nhuong thira dét trén cho Cong ty H. Trong qué
trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa hom nay ba H xac nhén ba co ky giay
muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDPD cua ba Kim A
nhung chi 1a ky mugn dum cho Cong ty H, sau khi ba Kim A da nhan tién dén bu,
chuyén nhuong thura dat trén cho Cong ty H nén Cong ty H da gilr ban chinh gidy
ching nhan quyén sir ~dung dat sb 1920/QSDD, viéc cong ty H gilr gidy ching
nhan quyén sir dung dét trén thi ba Kim A blet va ciing dong . Ngan hang TMCP
V ciing thira nhan dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sd
1920/QSDP cuia ho ba Vo Kim A do Cong ty H thé chap.

Tai ban tu khai ngay 14/11/2018 6ng Dinh Ca L 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cho Cong ty H ciling xac nhan c6 dén bu va nhin chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 253, to ban d6 s6 19 véi dién tich 7.921,2m? va thira nhan 14 ¢6 giit ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 1920/QSDD cuia ho ba V6 Kim A do
ba Pham Thi H ban giao. Nhu vy, gitra ba V6 Kim A va Cong ty H c6 phat sinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi mot phan thira dat sb 253, to
ban dd sb 19 voi dién tich 7.921 ,2m? duoc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
ching nhan quyén st dung . dat sb 1920/QSDD. Mac du ba H ¢6 ky gidy muon ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat trén nhung (101 tuong la gidy ching nhan
quyén st dung dat sd 1920/QSDD ba H khong con nam gitt ma do Cong ty H giir
thong qua viéc dén bu, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vdi ba Vo Kim A.
Do véy, nay ba Vo Kim A dya trén to bién nhéan ngay 25/11/2008 dé budc ba H
phai tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sb 1920/QSDD la khong
c¢6 co so dé chap nhan. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va tham quyén giai quyét:

Ba V5 Kim A khéi kién yéu cau ba Pham Thi H phai tra lai gidy ching nhan
quyén str dung dét sb 1920/QSDD theo bién nhan ngay 25/11/2008. Day la tranh
chap dan su thudc thim quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 14
diéu 26, diém a khoan 1 DBiéu 39 B6 luat td tung dan sy 2015.

_ Nguoi co qu}ien lot, nghia vu lién quan 1a 6ng D6 Viét P, ong DBd Viét T, ong
bo Viét T1, ba Do Bich L, ba Bo Bich T, ba Huynh Thi Kha L, Cong ty Trach
nhiém hiru ‘han thuong mai~ — Dich vu H c6 don xin xét xir vang mat. Can cur vao
khoan 1 Biéu 228 Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don

Ba V6 Kim A khai kién yéu cau ba Pham Thi H phai tra lai ban chinh gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap



Cho ho ba Vo Kim A ngay 21/6/1999 (sau day viét tat 13 gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 1920/QSDD) theo bién nhan ngay 25/11/2008.

Hoi dong xét xtr xét thdy, theo ching cr c6 trong hd so thi vao ngiy
25/11/2008 ba Pham Thi H c6 lam bién nhan c6 ndi dung muon ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ho ba Vo Kim A ngay 21/6/1999 dé 1am thi tuc tach thira d6i voi thira dét so
253, to ban dd s6 19. Tuy nhién, vao ngay 26/11/2018 thi gitta ba V6 Kim A va
cong ty H da lap glay thoa thuan dén bu (BL350) theo d6 ba V6 Kim A da chuyén
giao toan by quyén su dung dat tai thura dat sb 253, to ban do sb 19 voi dién tich
7921,2m? cho cong ty H va Céng ty H da dén bu cho ho ba V& Kim A sb tién 1a
11.881.800.000 dong. Pong thdi vao ngay 27/11/2008 tai Uy ban nhan dan xa T ba
V6 Kim A va Cong ty H da xac nhan hoan tat viéc giao nhén tién dén bu déi véi
thira dat trén (BL349). Nhu vay, ba Kim A cho rang ba da chuyén nhugng thira dat
s6 253, to ban d6 s6 19 voéi dién tich 1a 7921,2m? cho ba H va da nhan du sé vang
tir viee chuyén nhuong dat trén tir ba H la khong c6 co s6. Trong qua trinh giai
quyét vu an ba Kim A khong cung cap duogc ching cur gi chirng minh gitra ba Kim
A va ba H ¢6 lap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ciing nhu bién nhan
viéc ba Klm A da nhan du so Vang tir ba H tir viéc chuyén nhuong thira dat sd 253,
toy ban d6 s 19 voi dién tich dat 1a 7921,2m2.

Sau khi da trd tién dén bu dat cho ba Vo Kim A ddi voi thira dat sb 257 thi
vao ngay 12/11/2009 Cong ty H da thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
V - chi nhanh C tai san hinh thanh trong tuong lai la quyén st dung dat tai xa T,
huyén B véi tong di¢n tich dat thé chép 1a 11.749, 3m? cung cac gidy chimg nhén
quyén su dung dat (24 giay ching nhan quyén st dung dat) va cic gidy thoa thuén
dén bu cung gidy xac nhan da dén bu vao ngay 27/11/2008, trong 24 glay chung
nhan quyén st dung dat ma Cong ty H thé chap cho Ngan hang thi c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1920/QSDPD cuia ho ba V3 Kim A.

Nhu vay, vao thoi diém nam 2009 thi Cong ty H da gitt ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 1920/QSDD ciia ho ba V5 Kim A va thé chap cho Ngan
hang TMCP V — Chi nhanh C sau khi di thuc hién xong viéc tra tién dén bu thia
dat s6 253, to ban dd s6 19 cho ba Kim A. Piéu nay, chirng t6 12 ba H da khong
con gitt ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Vo Kim A tir khi ba
Kim A d3 nhan tién dén bu thira dat trén tir Cong ty H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V6 Kim A la luat su Thai Duc
L cho rang: Ba H 1a ngum nhan chuyén nhu:orng thira dat 253, to ban d6 s6 19 cua
ba Kim A nén moi viét gidy muon ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat
5O 1920/QSDD cua ba Kim A. Con viéc vao ngay 26/11/2008 tac sau mot ngay khi
ba H viét bién nhan muon ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat cua ba
Kim A thi gitra ba Kim A va Cong ty H co ky glay thoa thuan nhan tién dén bu
thira dat trén viéc nay 13 do ba H da sip xép dé ba Kim A ky tén trén bién ban
nham muc dich hop thirc héa hd so chir thuc chat 13 thira dét trén sau khi ba H
nhan chuyén nhuong ciia ba Kim A thi ba H chuyén nhuong tiép cho Cong ty H.



Hoi dong xét xtr xét thiy, quan diém trén ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don chi 1a tu suy luan theo ¥ chi chui quan cta ca nhan ch
khong c6 chimg cir chimg minh cho quan diém nay. Ngoai ra, tai phién tdoa hom
nay ba Kim A con trinh bay ba khong biét Cong ty H 13 ai, ba khong co giao dich
chuyén nhuong dat gi voi Cong ty H. Piéu nay hoan toan mau thuin véi chimg ctr
c6 trong hd so, boi 18 vao ngay 29/11/2008 ba Kim A ciing thyc hién ky thoa thuan
v6i Cong ty H nhan tién dén bu thira dat sb 505, to ban d6 sb 5 véi dién tich
1.363,8m?2 véi s6 tién 1 2.045.700.000 dong

Do gitra Cong ty H va ba V6 Kim A chua ky hop d6ng chuyén nhugng quyén
su dung dat dbi véi thira dat sd 253, to ban dd sé 19 vi vay sau khi duoc su ty
quyén cua tat ca cac thanh vién trong ho vao ngay 12/11/2010 ba Vo6 Kim A va
Cong ty H da tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi
mot phan thira 253(TL02), to ban dd s6 19 véi dién tich 7921,2m?, hop dong
chuyén nhugng duoc Uy ban nhan dan xa T chimg thuc. Sau d6 cong ty H tiép tuc
vay tin dung voi Ngan hang TMCP V - Chi nhanh T theo hop dong tin dung trung
— dai han sb 320/28/16/VAB/DDTDHDN ngay 30/6/2016 d¢ vay von dau tu hoan
thién ha tﬁng va tai san trén dat tai du 4n khu dan cu, Trung tam thuong mai xa T,
huyén B. Pong thoi thé chap quyén tai san ddi véi cac thira dat ma Cong ty H da
dén bu cho cac ho dan tai xa T trong d6 c6 thira dat s6 253, to ban dd s6 19 ma ba
V& Kim A d3 chuyén nhuong cho Cong ty H.

Tai Piéu 3 ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giira
Cong ty H va ba Kim A ngay 12/11/2010 vé viéc chuyén nhuong mot phan thia
dat s6 253, to ban d6 s6 19 ¢ quy dinh: Ba Kim A (bén A) c6 nghia vu giao thura
dat néu trén cung vai cac gidy to vé quyen sir dung dat cho Cong ty H (bén B) vao
thoi diém UBND xa T xac nhan hop dong nay. Nhu vay, méc du tur thoi diém nam
2009 thi Cong ty H da giir ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb
1920/QSDD ciia ba Kim A. DPén ndm 2010 hai bén mai tién hanh thi tuc ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 253, to ban d6 s6 19 dé
hoan tat vé thu tuc phap ly, nhung trong hop dong cling quy dinh 1a bén nhéan
chuyén nhuong s& duoc quyen gilr cac gidy to Ve quyén su dung dat Nhu vay, viéc
Cong ty H gilr ban chinh giay chirng nhan quyen st dung dat s 1920/QSDD cua
ba V5 Kim A 1a hoan toan hop phép, con viéc tién hanh cac thu tuc tach thira dat
cho bén nhan chuyén nhugng 1a trach nhiém ctia ca bén chuyén nhugng va bén
nhan chuyén nhuong

Trong qué trinh giai quyét cling nhu tai phién tda hom nay 6ng Cao Sy H va
ong Nguyén Tién L 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP V ciing
xé4c nhan hién nay Cong ty H dang vay von tai Ngan hang TMCP V — chi nhanh T
theo hop dong tin dung trung — dai han sé 320-28/16/VAB/HDTDHDN ngay
30/6/2016 va co thé chap cic quyén vé tai san theo hop dong thé chap quyén tai
san sO: 320-314/16/VAB/HPTC ngay 30/6/2016, hop dong sira d6i, bo sung hop
ddng thé chap quyén tai san sb: 320-31A/16/VAB/HPTC-PLO1 ngay 20/9/2016
hién Ngan hang TMCP V — Chi nhanh T dang giit ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s 1920/QSDD ctia hd ba V5 Kim A do Cong ty H thé chip.
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Pong thoi, tai ban ty khai ngay 14/11/2018 6ng Pinh Ca L 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctia Cong ty H ciing da xac nhan c6 nhan gidy chirng nhan quyén sir
dung dat 1920/QSDP ngay 21/6/1999 cua ba V4 Kim A do ba Pham Thi H ban
giao dé Cong ty H va ba Kim A thuc hién thu tuc nhan tién dén bu thira dat s6 253,
to ban d6 s6 19 vao ngdy 26/11/2008 va ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao ngay 12/11/2010 duoc Uy ban nhan dan xa T chung thuc sb 375,
quyén s6 I/TP/CC-SCT/HPGD va hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dit s6
1920/QSDP Cong ty H da thé chap cho Ngan hang TMCP V — Chi nhanh T gitr.
Nhu véy, c6 co so khang dinh ba H di nhén ban chinh gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 1920/QSDP cua ba Vo Kim A theo bién nhan ngay 25/11/2008 va da
chuyén giao ban chinh glay chirng nhéan quyen su dung dat trén cho Cong ty H.
Mic du, viéc ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat s 1920/QSDP tir ba H
sang cho cong ty H khong dugc 1ap thanh bién ban c6 xac nhan ctua ba bén la ba
Kim A, ba H va Céng ty H va cac bén ciing khéng lam tha tuc huy bo to bién nhan
muon glay cta ba H vao ngay 25/11/2008 nhung trén thuc té thi sau khi Céng ty H
tra tién dén bu thira dat s6 253, to ban d6 s6 19 véi dién tich dat 1a 7.921 2rn cho
h¢ ba Kim A nén Cong ty H la nguoi da gilr ban chinh glay chtng nhan quyén st
dung dat s6 1920/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ho
ba Vo Kim A.

Mic du to bién nhan ngay 25/11/2008 ma ba H ky muon gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 1920/QSDP duogc Uy ban nhan huyén B cip ngay 21/6/1999
khéng dugc cic bén huy bo nhung thuc chat nd khong con gid tri ké tir thoi diém
ba H ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 1920/QSDP cho Cong ty H
dé cong ty H va ba Vo Kim A tién hanh cac tha tuc dén bu, chuyén nhuong dbi vai
thira dat 80 253, t0 ban dd so 19 v6i dién tich 7.921,2m? duoc cap theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd 1920/QSDD duogc Uy ban nhan huyén B cap ngay
21/6/1999. Do gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 1920/QSDD ba H khéng con
giit ma da dugc Cong ty H giir thong qua viée dén bu, chuyén nhuong thira dat s6
253, to ban do s6 19 duoc ky két giira ba Vo Kim A va Cong ty H. Vi vdy, nay ba
V& Kim A yéu cau ba H phai tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 21/6/1999 cho ba 1a hoan
toan khong c6 co s dé chip nhan. Vi vy, Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu
cau khéi kién cia ba V5 Kim A.

[3] V& an phi: Ba V8 Kim A phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000d (Ba
tram ngan dong)

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 39, khoén 4 Piéu 91, khoan 1
Picu 228, Diéu 273 B) luat T6 tung dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH

ngay 30/12/2016 quy diph vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa &n; Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan su;

Tuyén xur:
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1/ Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba V& Kim A vé viée yéu cau ba
Pham Thi H phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1920/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 21/6/1999 cho ho ba V6 Kim
A theo to bién nhan ngay 25/11/2008

2/ V& an phi dan su so tham 1a: 300.000d (Ba trim ngan dong) do ba V4 Kim
A nop duge khau trir vao 200.000d (Hai tram ngan dong) tién tam mg an phi ma
V& Kim A d3 ndp theo bién lai thu s6 0004253 ngay 23/02/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quéan 6. Ba VO Kim A con phai ndp thém 100.000d (Mot tram ngan
ddng) tién an phi

3/ Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugce quyén khang
cdo trong thoi han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac dugng su vang mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€m yét theo quy
dinh cua phap luat.

4/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
o T i o o i by va ding i

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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