TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 659/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Ho Thj Lé Thu

2. Ong Mai Trong Thing.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Vy — Tham tra vién Tda &4n nhan dan
Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qugn 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa:

Ba Tran Thi Yén Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2018 tai phong xtr an Toa an nhan dan Quéan 7, Tp.HCM xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y sé 129/2018/TLST-DS ngay 18/5/2018 vé “Tranh
chip Hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 182/2018/QDST-
DS ngay 02 thang 10 nam 2018 gitra cac dwong su:

Nguyén don: Ong Nguyen Xuan T, sinh nam 1960; dia chi: duong M,
phuong N, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don: Ong Pham Xuan S, sinh nam
1958, dia chi: duong A, phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (hop dong Gy quyén sé 00006955, quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 09/4/2018 tai Van phong cong chiing Tan Thuan) (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1961, dia chi: duong H, phuong J,
quan K, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Vil Thi Y, sinh nim 1966; dia
chi: dudong H, phuong J, quan K, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don dng Pham Xuan S trinh bay:

Ngay 03/4/2017, gifta 6ng Nguyén Thanh M va éng Nguyén Xuan T ¢ ky
két “Hop déng dat coc mua ban nha, dat”, theo do ong M déng vy nhan coc
500.000.000d (ndm trim trigu dong) dé ban cho dng T nha va dat tai s6 7/11 khu
pho 1, phuong Pha Thuan, Quén 7, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 01421/2003 do UBND Quén 7
Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Thanh M va ba Vil Thi Y véi gia
5.600.000.000d (nim ty sau trdm triéu dong).



Tuy nhién do can nha trén bi quy hoach, phong dudng va khong cho phép
xdy dung nén dén ngay 27/4/2017, éng M va Ong T d3 thoa thuan chdm dut Hop
déng dat coc mua ban nha, dat ngay 03/4/2017 va 6ng M cam két bang vin ban tra
lai cho ong T sd tién 500.000.000d trong thoi han 03 (ba) thang, ké tir ngay
27/4/2017 va 6ng T dong ¥ dé 6ng M ban cin nha trén cho nguoi khac.

Pén han thanh toan nhung 6ng M van khong thyc hién viéc tra lai tién coc
cho 6ng T va tiép tuc cam két bang van ban ngay 07/12/2017 s& tra cho ong T sb
tién coc 500.000.000d dén hét ngay 31/12/2017, néu qua thoi han niy ma ong M
khong thanh toan thi 6ng M phai tra 14i suit phat 1.5%/thang nhung khéng qua ba
thang, nhung sau d6 6ng M van khong thuc hién nghia vu trén.

Tai Pon khéi kién ngay 17/4/2018, nguyén don dng Nguyén Xuan T yéu
cau Toa 4n nhan dan Quan 7 Thanh phd H6 Chi Minh budc bi don 14 6ng Nguyén
Thanh M phai tra lai cho 6ng s6 tién coc di nhan 1a 500.000.000d (ndm tram tri¢u
dong) va tién 13i tam tinh tir 31/12/2017 dén ngay 31/6/2018 1a 45.000.000d (b6n
muoi lam triéu dong), tong cong: 545.000.000d (nim trim bén muoi lam triéu
dong).

Tai Pon thay doi yéu cau khai kién ngay 28/11/2018 va tai phién toa, dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Budc bi don ong Nguyén Thanh M phai tra lai cho nguyén don sé tién
500.000.000d (nim tram triéu dong).

- Budc bi don 6ng Nguyén Thanh M phai tra tién 13i tir ngay 01/01/2018 dén
01/4/2018 theo thoa thuan 1.5%/thang la 22.500.0004d (hai mwoi hai triéu nam tram
ngan dong); tién 1i qua han do cham thuc hién nghia vu thanh toan tir ngdy
02/4/2018 dén ngay 29/11/2018 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 14 29.875.000d (hai muoi chin triéu tdm trim bay muoi lam ngan dong),
té{ng cong tién 1ai 1a 52.375.000d (ndm muoi hai triéu ba tram bay muoi lam ngan
dong).

Tong s tién 6ng M phai tra cho ong T 1& 552.375.000d (nim trim nim
muoi hai triéu ba trim bay muoi 1dm ngan dong).

Bi don 1a ong Nguyén Thanh M va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Vii Thi Y da duoc Toa an da dugc Toa an da tong dat, niém yét hop 1é cac van
ban té tung gom: thong bao thu 1y vu an; Thong bao hoa giai; Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Gidy triéu tap
tham gia vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa
giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 182/2018/QDST-DS ngay 02 thang 10 nim
2018; Quyét dinh hodn phién toa sb 209/2018/QDST-HPT ngay 31 thang 10 nim
2018 nhung 6ng M va ba Y van vang mit khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat 6ng M va ba Y theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan sy ndm 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phét biéu ¥ kién:

. Viéc tudn theo phap luat t6 tung:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur:



- Tham phan duoc phén cong thy ly giai quyet vu an da thuc hién ding quy
dinh vé tham quyén thu 1y dang quy dinh tai cac Diéu tur 26 dén Diéu 40 B luat
T tung Dan sy 2015; Viée xéac dinh tu cach tham gia t6 tung ding theo quy dinh
tai Diéu 68 Bo luat Té tung Dan su 2015; Viéc xac minh, thu thdp chung cu, giao
nhan chung cr ding quy dinh tai céc diéu tir 93 dén 97 Bo luat T tung Dan su
2015; Trinh ty thy ly, viéc giao nhéan thong bao thy ly cho Vién kiém sat va cho
duong sy ding quy dinh tai Diéu 195, 196 B luat TS tung Dén sy 2015. Thyc
hién dung quy dinh tai Diéu 203 B6 luat T6 tung Dan su 2015 vé thoi han chuan bi
x€t x1r.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xir, Thu ky tai phién toa:

- Hoi ddng xét xir da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat T tung Déan
su 2015 vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an:

- Nguyén don va ngudi dai dién da thyc hién ddy di quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don va nguoi lién quan chua thuc hién day di quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luat.

I1.Y Kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an cung 10i trinh bay cua
nguyén don, c¢6 co s& cho rang: Ngay 03/4/2017, 6ng Nguyén Xuan T va ong
Nguyén Thanh M co ky két “Hop dong dat coc mua ban nha, dat”. Theo d6, 6ng M
dé nhan coc voi s6 tién 500.000.000d cua 6ng T dé thuc hién viée chuyén nhuong
nha dét tai s6 7/11 khu phé 1, phuong Phi Thuén, Quan 7, Tp. HCM theo Gidy
ching nhén quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & s6 01421/2003 do UBND
Quan 7 cap cho 6ng Nguyén Thanh M va ba Vii Thi Y, gié tri chuyén nhuong 1a
5.600.000.000d.

Ngay 27/4/2017 cac bén da thoa thuan véi nhau vé viéc cham dat Hop dong
dit coc mua ban nha, dat noi trén. Ong M cam két tra lai cho ong T sb tién da nhan
coc trong thoi han 3 thang, ké tir ngay 27/4/2017. Sau d6, 6ng T dong y gia han
thoi han tra lai tién coc cho dén hét ngay 31/12/2017 va thoa thuan néu qua thoi
han trén ma ong M khong thanh toan thi s& chiu 14i suat 1.5%/thang nhung khong
qua 3 thang.

Tuy nhién cho dén nay, ong M van khong thuc hién nghia vu ctia minh, do
do viéc ong T khaéi kign ong M ra Toa an nhan dan Quén 7, yéu cau Toa an bude
6ng M phai tra lai sb tién coc dd nhan theo thoa thuan va tién 13i 52.375.000d (nim
muoi hai triéu ba trim bay muoi 1dm ngan dong) 1a c6 co s¢ nén chap nhan.

Cin cur Diéu 328, 357, 468 Bo luat Déan sy 2015.

Pé nghi HDXX tuyén:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

V& an phi: bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Can ctr vao cac chung ctr va tai li¢u da dugc tham tra tai phién toa;



Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xet day du, toan
dién ching cw, ¥ kién cia Kiém sat vién, cua dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phlen toa, HO1 dong xet xur nhan dinh:

1. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp vd tham quyén gidi quyét vu an:

Cin clr vao don khoi kién va yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyen Xuan T
vé viéc budc bi don 13 6 ong Nguyén Thanh M c6 dia chi tai s6 341 Tran Xuan Soan,
phuong Tan Kiéng, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh phai tra lai s tién dat coc 1a
500.000.000d (ndm tram triéu dong) va tién 13i 1a 52.375.000d (nim muoi hai triéu
ba tram bay muoi lam ngan df)ng) theo Hop dong dat coc mua ban nha dat ngay
03/4/2017, thi day 14 tranh chip “Hop dong dat coc” dugc quy dinh tai Diéu 328
Bo luat dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan
7, Thanh pho HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. Vé hinh thirc

Pbi v4i bi don 1a ong Nguyén Thanh M va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién

quan ba Vi Thi Y mdc du Toa an da triéu tap hop 1¢ dé dé cung cip chimg ct,
tham gia phién hop dé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa
giai, tham gia phién toa nhung Van vang mat khdng ¢ ly do. Do do, Hoi dong xét
Xt quyét dinh tién hanh xét xr ving mat bi don, ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

3. Ve yéu cau ciia nguyén don buoc bi don tra lai s tien coc dd nhdn
500.000.000d (nim tram triéu dong) va tién ldi 1& 52.375.000d (ndm muoi hai
triéu ba tram bay muoi lam ngan dong), Héi dong xét xir xét thdy:

Can ctr vao “Hop dong dit coc mua ban nha, dat” ngay 03/4/2017 duoc ky
két giira nguyén don ong Nguyén Xuan T va bi don 1a 6ng Nguyén Thanh M, du
cin ctr két luan: bi don ong Nguyen Thanh M c6 nhin coc véi sd tién 1a
500.000.000d (nam tram triéu dong) cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan T dé thuc
hién viéc chuyen nhuong nha dat tai s6 7/11 khu pho 1, phuong Phi Thuan, Quan
7, Thanh pho Ho Chi M theo Gidy chtmg nhin quyén sd hiru nha & va quyen sur
dung dat & s6 01421/2003 do UBND Quan 7 Thanh phé H6 Chi M cap cho 6ng
Nguyén Thanh M va ba Vii Thi Y véi gia 5.600.000.000d (nim ty sau trim triéu
dong).

Can cr vao ndi dung cac bén duong su thoa thuan vai nhau tai van ban ngay
27/4/2017, du can ctr két luan: giira nguyén don va bi don co thoa thuin véi nhau
vé viéc chidm dut Hop déng dit coc mua ban nha, dit ngay 03/4/2017 va bi don co
cam két tra lai cho nguyén don s6 tién coc di nhan 1a 500.000.0004d trong thdi han
03 thang, ké tir ngay 27/4/2017. Tuy nhién, hét thoi han cam két nhung 6ng M van
khong thuc hién cam két trén.

Can ctr vao ndi dung cac bén duong su thoéa thudn véi nhau tai van ban ngay
07/12/2017, di can ci két luan: nguyén don dong y cho bi don gia han thoi han tra



500.000.000d dén hét ngay 31/12/2017, néu qua thoi han trén ma bi don khong
thanh toan thi bi don phai tra 13i sut 1,5%/thang nhung khong qua ba thang.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Nguyén Thanh M va
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la ba Vi Thi Y da dugc Toa an triéu tap hop
I¢ nhung van khong dén Toa dé giai quyet khéng cung cip chung ctr, ving mit tai
cac phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai va
tai phién toa hdm nay nén Hoi1 dong xét XU ¢dn cir vao khoan 2 Piéu 92 B9 luat to
tung dan sy nam 2015 thi trinh bay cua nguyén don duoc chap nhan ma khong can
phai ching minh do bi don da khong dua ra chimg cir chimg minh ctia minh theo
quy dinh tai Diéu 91 BH luat t6 tung dan sy ndm 2015, nén c6 cin ctr chip nhan
yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don la ong Nguyén Thanh M phai tra lai
s6 tién coc da nhan 14 500.000.00004 va tién 14i tir ngay 01/01/2018 dén 01/4/2018
theo thoa thuan 1.5%/thang 1a 22.500.000d (hai muoi hai triéu ndm trdm ngan
d6ng); tién 1ai qua han do cham thuc hién nghia vy thanh toan tir ngay 02/4/2018
dén ngay 29/11/2018 theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
1a 29.875.000d (hai muoi chin triéu tam tram bay muoi lam ngan déng), tong cong
tlen 1ai 1a 52.375.000d (nam muoi hai triéu ba trdm bay muoi lam ngan dong) tong
s6 tién bi don 1a 6ng Nguyén Thanh M phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Xuin
T 1a 552.375.000d (nam trdm nam muoi hai tri€u ba tram bay muoi lam ngan
déng).

V& an phi dan sy so tham:

Bi don phai ndp an phi dan dy so thAm c6 gia ngach trén s tién phai thanh
toan theo quy dinh ctia Bo luét t tung dan sy nam 2015.

Bé&i nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

- Cain ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39,
Picu 147, Biéu 227, bBiéu 228, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Can ctr Diéu 328, Dicu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

- Cin ctr Luat phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an

- Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, dugc sta d6i b sung nim
2014,

X

1. V& hinh thirc: xtr ving mit bi don 6ng Nguyén Thanh M va nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi Y.

2. V& noi dung: Chap nhan yéu cdu cua nguyén don.

- Budc bi don 1a Ong Nguyen Thanh M phai co6 trach nhiém tra cho nguyén
don 6ng Nguyén Xuan T s tién 500.000.000d (nim tram triéu dong) va tlen lai la
52.375.000d (nim muoi hai tridu ba trim bay muoi lam ngan dong), tong sb tién bi
don 1a 6ng Nguyén Thanh M phai trd cho nguyén don 1a 552.375.000d (nim trim
nam muoi hai triéu ba tram bay muoi lam ngan dong).

Trong truong hop ong Nguyen Thanh M cham thi hanh khoan tién phai thi
hanh thi con phai tra 13i d6i voi sd tién cham thi hanh cho theo murc 141 sudt quy



dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong tng voi thoi gian cham
thi hanh tai thoi diem thanh toan.

- V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Nguyén Thanh M chiu tién 4n phi dan sy so thim la 26.095.000d
(hai muoi sau triéu khong tram chin muoi lam ngan ddng).

Hoan lai cho 6ng Nguyén Xuan T s6 tién tam tmg dan su so tham da nop la
12.900.000d (muoi hai triéu chin trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2017/0025479 ngay 18/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Trong thot han 15 (muoi 1am) ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su c6 mat
tai phién toa dugc quyén khang cao ban an so tham den Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh. Cac duong su vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.
TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhiin: Tham ph{}n - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan — Tp.HCM; (da ky va dong dau)
- Vién kiém sat nhan dan Quén 7
—Tp.HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 7 — TpHCM,;

- Céac duong su;

- Luu.

Tran Thi Ngoc Phuong



