TOA AN NHAN DAN QUAN T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 398/2019/DS-ST
Ngay: 18-9-2019
V/v tranh chép hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hoang Mai.

Cac Héi tham nhadn dén:

1. Ong Nguyén Vin Binh.

2. Ong Vil Trung Kién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Sam - 1a Thu ky T0a an nhan
dan quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quan T, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Trac Giang - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2019 tai Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 338/2018/TLST-DS ngay
29 thang 6 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 138/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2019
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; Tru sé: Thap BIDV
35 H, Phuong L, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo iy quyen cua nguyen don: Ong Pham Quang H
(theo Quyét dinh vé viéc uy quyén tham gia to tung s6 361/QD-BIDV.TBI
ngay 27/7/2017) (c6 mat).

Bj don: Ong Nguyén Minh Tr, sinh nam 1985; Thudng tra: T6 14, S, xa
P, huyén, TH, tinh B; Tam tra: 100/31 D, Phuong S, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 17/7/2017 va qua trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 20/11/2015,
Ngan hang Thuong mai C6 phan D — chi nhanh T (sau day goi tat 1a Ngan



hang) va ong Nguyén Minh Tr (sau day goi tat 1a ong Tr) c6 ky két Hop dong
tin dung s6 01/2015/1385515/HDTD v6i ndi dung: 6ng Tr dugc vay so tién
1.500.000.000 dong, thoi han vay 180 thang ké tir ngay bén vay rut khoan vay
dau tién, lai suat 7,20%/mam cb dinh trong 12 thang ké tir ngdy giai ngan lan
dau, 1ai suit cdc nam con lai bang 13i suét tiét kiém VND ky han 12 thang ca
nhan tra 13i cudi ky niém yét tai BIDV cong (+) 3,25%/nam, 13i suat s& ap dung
tha nél va dugc diéu chinh 6 thang mot 1an vao ngay 01/01 va 01/7 hang nim,
131 suat qua han 150% lai suat trong han. Ngay 24/11/2015, 6ng Tr da duoc
giai ngan sb tién vay 1.500.000.000 ddng, sb tién vay gbc va lai vay dugc tra
dinh ky vao ngay 20 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay, dng Tr da thé chép tai san 1a Quyén st dung
dat Quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat toa lac tai dia chi:
C8/35, ap 3, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo
glay chtng nhan hd so goc sb: BN 298390, s6 vao sb cap GCN: CHO1668 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay
22/3/2013; theo Hop ddng thé chip bat dong san sé 01/2015/1385515/HDBD
ngay 20/11/2015, dang ky giao dich bao dam ngay 20/11/2015.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng Tr d3 thanh toan dugc sb tién
ng gdc 100.080.000 dong. Tur ngay 20/12/2016 dén nay, ong Tr khdng thanh
toan ng vay déy du, dung han cho Ngan hang mac du Ngan hang da nhiéu lan
d6n ddc, tao diéu kién cho dng Tr tra ng. Nay Ngan hang y€u cau ong Tr phai
thanh todn mot lan toan bo s6 tién tam tinh dén ngay 18/9/2019 Ia
1.827.159.299 dong gom: no goc 1.399.920.000 dong, l3i trong han
406.610.321 dong va lai qua han 1a 20.628.978 dong ngay khi an co hiéu luc
phap luat va tiép tuc tra so tién 13i tir ngay 19/9/2019 theo mure 1ai suat do céc
bén thoa thuén trong hop ddng tin dung cho dén khi hoan tat nghia vu thanh
toan cac khoan tién con no.

Trudng hop 0ng Tr khong tra hodc chua tra hét no thi Ngan hang yéu cau
dugc quyén yeu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat maéi tai
san thé chap thudc quyén so hitu va sir dung ctia 6ng Tr nhu néu trén dé thu hoi
no.

Bi don 1a 6ng Nguyén Minh Tr ving mit khong 1y do.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn T phat biéu:

- Vé t6 tung: Thu tuc thy 1y, tong dat, thong bao, niém yét, lay 10i khai,
xac minh, thu thap ching ct, xac dinh tu cach tham gia t6 tung, m¢& phién hop
Kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai theo quy dinh
tai Bo luat T6 tung dan su. Viéc gui hd so dén Vién kiém sat, thuc hién cac
trinh tu thu tuc tai phién toa, Hoi déng x€t XU tudn theo dung quy dinh phéap
luat vé td tung.

- V& ndi dung: Cin ct Hop dong tin dung, hop ddng thé chip va cac tai
liéu chimg ctr co trong hd so vu an ciing nhu 10i trinh bay va yéu ciu cua
duong su tai phién toa hom nay dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan toan bo
yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé ép dung phdp ludt t6 tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ngan hang Thuong mai C6 phan P (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) tranh
chép hop ddng vay tai san v6i v6i ong Nguyén Minh Tr (sau ddy goi tit 1 6ng
Tr). Theo Hop déng tin dung s6 01/2015/1385515/HDTD ngay 20/11/2015 thé
hién ong Tr ¢6 ho khau thuong tra tai T6 14, S, xa P, huyén TH, tinh B; va c6
dang ky tam tra tai 100/31 B, Phuong S, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo két qua xac minh cia Cong an Xa P, huyén TH, tinh B tai Cong van
sO 329B/PYCXM ngay 02/11/2017 thi éng Tr c6 dang ky thuong tra tai dia
phuong nhung khong thuc té cu tra, hién dang dinh cu & nudc ngoai khéng rd
qudc gia nao.

Theo két qua xac minh caa Cong an Phuong S quin T tai Cong van sb
329/PYCXM ngay 19/10/2017 thi 6ng Tr khong dang ky tam tra va khong cu
tr tai dia chi 100/31 B, Phuong S, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai Cong van s6 391/CV-AT72-P4 ngay 23/02/2018 cua Cuc Quan 1y xuét
nhép canh the hién 6ng Tr da xuat canh ra khoi lanh thé Viét Nam va khong c6
thong tin vé dia chi noi dén ctua ong Tr.

Trong Pon khoi kién dé ngay 17/7/2017, ngudi khaoi kién da ghi day du
dia chi noi cu tra cta bi don theo dia chi duoc ghi trong hop déng néu trén.
Nhu vay, ong Tr da thay d6i noi cu tr nhung khong thong bao cho nguyén
don biét vé dia chi moi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 Bo luat dan sy nén
truong hop nay can xac dinh bi don ¢6 tinh gidu dia chi.

Cén ctr khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 qcﬁa Bo luat To tung Dan su nér}l 2915 (sau day viét tat la BLTTDS), Can ct
biém a khoan 2 Biéu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua

Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao thi vu 4n trén thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan quin Tan Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

[1.2] Vé sw cé mdt cua Vién kiém sat va dwong sy tai phién toa:

Do Toa an t,ién‘ha‘mh Uy thu thap ching ctr nén Vién kiém sat nhan dan
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai
biéu 21 BLTTDS.

[1.3] Vé tw cach tham gia t6 tung:

- Xét Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung 6 361/Qb-BIDV.TBI ngay
27/7/2017 cua Ngan hang la uy quyen hop 1¢ nén 0ng Pham Quang Hien c6 du
tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an.



- Toa 4n da tri¢u tap hop 1€ bi don la 6ng Nguyén Minh Tr dén Toa dé
trinh bay y kién; tham gia bu01 xem xét tham dinh tai chd; tham g1a phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai; tham gia
phién toa xét xur so tham nhung bi don déu vang mat khong vi sy kién bat kha
khang hodc trd ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227
BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét xt vu an V:fmg mat ong Tr.

- Theo két qua xac minh ctia Cong an xa B, huyén BC, Thanh phd Hb
Chi Minh thi hién nay c6 ba Pao Ngoc M, chi Pao Thanh A, chi Nguyén Thi
An, chi Nguyén Pao Cam B, chi Nguyén Pao Huong B, tré Pao Ngoc Thanh
T, tré Pao Ngoc Thao N va tré Nguyén Kim Quynh A dang cu tra tai tai san thé
chép dé bao dam cho khoan vay cua bj don. Ho gia dinh néu trén trinh bay hién
dang thué nha cua ong Tr dé ¢, qua trinh cu tra hoan toan khong co chi phi xay
dung hay stra chira gi, s€ don ngay khi c6 yéu ciu clia co quan chirc nang. X¢ét
thdy, ho gia dinh néu trén khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén viéc
xu ly tai san the chap nén Toa an khéng dua vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Theo Glay xac nhan tinh trang hon
nhan s6 260/UBND-XN ngay 14/10/2015, thoi diém ky hop dong tin dung voi
Ngan hang dng Tr chua ding ky két hon nén Toa an khong dua bat cr ai co
quan hé tinh cam véi ong Tr vao tham gia td tung véi tu cach nguoi ¢d quyén
lg1, nghia vy lién quan.

[2] Vé ap dung phdp ludt néi dung:

Xét, Hop dong tin dung s6 01/2015/1385515/HPTD ngay 20/11/2015 va
Bang ké rat von ngay 24/11/2015 c6 hinh thirc pht hop, ndi dung thoa thuan tu
nguyén, thé hién y chi ciia hai bén, khong khong vi pham diéu cAm cta phap
luat, phit hop véi chitc ning, nganh nghé da ding ky nén hop phép, phét sinh
hi€u lyc. Qua trinh thuc hién hop déng, bi don vi pham nghia vu tra ng du
nguyén don di nhiéu 1an nhic nhd dudi nhiéu hinh thirc nhung bi don vin
khong thanh toan nén nguyén don khai kién. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da thong béo vé yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung bi don van khong
dén Toa trinh bay y kién nén Hoi dong xét xtr can ctr chimg ctr do nguyén don
cung cap xéac dinh tinh dén _ngay 18/9/2019 bi don con thiéu nguyén don sb
tién no gbc 1.399.920.000 dong, 14i trong han 406.610.321 dong va lai qua han
132 20.628.978 dong theo quy dinh tai cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin
dung nam 2010.

Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san bao dam dé
thu hoi no trong truong hop bi don khéng tra va tra khong day du khoan no
trén, thay: Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/1385515/HPBP ngay
20/11/2015 da dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh
theo khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND - CP vé stra ddi, bo sung mot sd
diéu ciia Nghi dinh 163/2012/ND-CP ngay 29/12/2006 va Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 da phat sinh hiéu lyc phap luat tir thoi diém
dang ky giao dich bao dam nén cin ctr theo khoan 1, 2 Piéu 56 Nghi dinh
163/2012/ND-CP ngay 29/12/2006 Hoi déng xét xir chdp nhin yéu cau ndy cua
nguyén don.



[3] Vé phwong thirc va thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia
vu thanh toan di lau, gdy anh huéng dén quyén lot ich hop phap cua nguyén
don, do d6 viéc budc bi don thanh toan mdt 1an toan bo s tién gdc va lai ngay
sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c¢6 cin c nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] Déi voi s6 tién 3.000.000 dong nguyén don da tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd, thiy: Viéc xem Xet, thim dinh tai chd duoc tién hanh
theo yéu cau ctia nguyén don dé giai quyet vu an theo ding quy dinh phap luat.
Do yéu cau cua nguyén don dugce chip nhan nén bi don phai chiu chi phi nay
va c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don sé tién 3.000.000 dong theo
quy dinh tai Piéu 157 Bo luat T tung dan su.

[4] Vé an phi din sw so tham: Bi don phai chiu 4n phi 12 66.814.779
dong.

_ Hoan lai cho nguyén don tién tam Gng 4an phi d3 nop 1a 28.417.534
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain ¢t khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéy 147, Diéu 157, diem b k}loén 2 biéu 227, khoan 3 biéu 228, Diéu
271, biéu 273, biéu 280 B0 luat To tung dan su;

- Can ct Piéu 91, 95, 98 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

L Chép nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don - Ngan hang Thuong mai
Co6 phan b.

1.1. Budc ong Nguyen Minh Tr ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan D sb tién no tinh dén ngay 18/9/2019 la
1.827.159.299 (mdt ty tam tram hai muoi bay triéu mdt tram nam muoi chin
ngan hai trim chin muoi chin) déng gém: ng gbe 1.399.920.000 (mot ty ba
tram chin muoi chin triéu chin trim hai muoi ngan) dong, 1di trong han
406.610.321 (bdn tram 1é sau triéu sau trim mudi ngan ba traim hai muoi mot)
dong, 13i qua han 20.628.978 (hai muoi triéu sau trim hai muoi tam ngan chin
tram bay muoi tam) dong. Thanh toan mdt lan ngay sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ngay sau khi bi don da thuc hién day du cac nghia vu phat sinh tir hop
ddng tin dung néu trén thi nguyén don x6a thé chip tai co quan c6 thim quyén
va hoan tra lai cho 6ng Nguy@n Minh Tr ban chinh Quyén st dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi: C8/35, ap 3, xa
B, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan hd so goc sd: BN
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298390, 0 vao s6 cap GCN: CHO1668 do Uy ban nhan dan huyén BC, Thanh
pho Ho Chi Minh cap ngay 22/3/2013.

Pén han tra no, bi don khdng thanh toan hoic thanh toan _khoéng day da
nghia vy thanh toan n¢ tin dung néu trén, nguyen don ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san bao dam Quyén sir
dung dét Quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai dia
chi: C8/35, ap 3, xa B, huyén BC, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo glay ching
nhan ho so gdc s6: BN 298390, s6 vao sb cap GCN: CHO1668 do Uy ban nhan
dan huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22/3/2013; theo Hop dong
thé chip bat dong san s6 01/2015/1385515/HDBD ngay 20/1 1/2015, dang ky
giao dich bdo dam ngay 20/11/2015.

Bi don con phai thanh toan cho nguyén don cac khoan tién 13i phat sinh
tr ngdy 19/9/2019 theo quy dinh tai Hop dong tin dung sd
01/2015/1385515/HPTD ngay 20/11/2015 trén sd du no goc cho dén khi thi
hanh &n xong. Tr hop trong hop dong tin dung néu trén, cic bén co thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1di suét cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay
thi 131 sudt ma bi don vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai sudt cuia Ngan hang cho vay.

1.2. Bi do*n, cc')‘ trach nhiém hoan lai cl}i phi xem xét tham dinh tai chd
cho nguyén don so tién 3.000.000 (ba tri¢u) dong.

2. An phi dan su so thén}: Bi don phai chiu én phi la 66.814.779 (sau
muoi sau tri¢u tdm tram muoi bon ngan bay tram bay muoi chin) dong.

Hoan lai cho nguyén don tién tam tng an phi da nop 1a 28.417.534 (hai
muoi tam triéu bon trim muodi bay ngan nim trim ba muoi bon) doéng theo
bién lai thu s6 AA/2017/0006842 ngay 19/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo
sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dén sy stra d6i, bd sung nam 2014.

4, Ve quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don c6 mat tai phién toa
duogc quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don,
duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét hop 1é. Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién
kiém sat nhan dan cip trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia Bo luét
Té tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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-VKSND Q.TB;

- CCTHADS Q.TB;

- Cac duong su;
-Luu VP, Ho so (...).

Trwong Thi Hoang Mai






