TOA AN NHAN DAN QUAN S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 431/2019/DS-ST
Ngay: 14-10-2019
Vv tranh chap doi nha.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN S
- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Dung
2. Ba Nguyén Thi Lé Hang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan S, Thanh phd H.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan Quén S, Thanh phé H tham gia phién
toa: Ba Manh Thi Tu Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan S, Thanh phd
H, xét xtr so. tham cong khai vu 4n thu 1y s6 652/2018/TLST-DS ngay 28 thang 12
nam 2018 vé viéc “Tranh chip doi nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
220/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa sd
180/2019/QDST- DS ngay 25 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Tung L, sinh ndm 1986 ’
Dia chi: 16/52 duong B3, phuong Tay Thanh, quan T, Thanh pho H.

- Bi don: Ba V& Thi Q, sinh nam 1972

DPia chi: Khu phé 5 thi trAn Can Pude, Can Pude, tinh Long An.

Tam tra: 609/20B cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quén S, Thanh phd H.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Viét Thi Bang C, sinh nam 1980

2. Ong Phan Vian T, sinh nam 1990

3. Ong H6 Hoang P, sinh nim 1987

4. Ba Son Thi Ngoc K, sinh nam 1990

5. Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1988

6. Ong Tran Tan C, sinh ndm 1992
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7. Tré Viét Lé Thanh T, sinh nam 2012

8. Tré Hd Hoang Anh T, sinh nim 2014
9. Tré Phan Huy H, sinh nam 2017

~ Cung dia chi: 609/20B cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quan S, Thanh
pho H.

10. Cong ty TNHH QD.
Dia chi: Lau 5, s6 538 Cach mang thang 8, Phuong A, Quéan S, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T.

(Cac duong sy vang mit tai toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/12/2018 va tai ban ty khai cua nguyén don Ba
Phan Tung L trinh bay nhu sau:

Ngay 19/4/2017, Ba Phan Tung L ¢4 tham gia mua ban ddu gia tai san doi
v0i can nha 609/20B Cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quén S, Thanh phé H do
Cong ty ¢ phan dau gia Minh Phép 1a don vi to chitc ban dau gia va ngudi c6 tai
san dau gia 1a Ngén hang TMCP Quan d6i Chi nhanh Bic Sai Gon.Theo Hop dong
mua ban tai san ddu gia s6 24/17/HP-BDG ngay 19/4/2017 thi Ba L 1a nguoi mua
dugc tai san trén véi gia 4.911.000.000 dong. Ngay 24/5/2017, Ba L dugc chi
nhanh véan phong dang ky dat dai Quén S cép nhat bién dong theo Gidy ching nhén
quyén sé hiru nha 0 va quyén str dung dat ¢ s6 1315/2008/UB. GCN do Uy ban
nhan dan Quan S cip ngay 07/4/2008. Sau khi dugc cap nhat quyén sd hiru theo
quy dinh thi Ba L khong nhan dugc nha vi ba V6 Thi Q 1a nguoi dang st dung can
nha nay khong dong ¥ ra khoi nha vai 1y do day 1a noi kinh doanh cta ba Q. Ba L
da nho cong an Quén S can thi¢p nhung ngay 12/12/2018 Cong an Quén S ban
hanh Théng bao s6 28 vé két qua giai quyét don td giac toi pham xac dinh ndi dung
t6 cao cua Ba L 1a giao dich dan sy nén chuyén don dén Toa an nhan dan Quan S
giai quyét. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu hoa giai Ba L van giit nguyén yéu
cau bugc nhiing nguoi dang str dung can nha 609/20B Cach Mang Thang Tam,
Phuong A, Quan S, Thanh phd H tra lai nha cho Ba L. Ngoai ra khong co yéu cau
gi khac.

Bi don ba Vo Thi Q tai ban tuy khai x4c nhan can nha 609/20B Cach Mang
Thang Tam, Phuong A, Quan S, Thanh phd H 1a ba thué cua ong Pinh Trudng Sva
dit coc s tién 1.000.000.000 dong. Nay Ba L yéu cau ba tra nha thi Ba L phai tra
lai s6 tién coc va chi phi stra chira nha. Nguoc lai ba Q s& mua lai can nha theo gia
ctia Ba L tring d4u gia cong thém 14i sudt ngan hang. Ngoai ra ba khong trinh bay
gi thém.,

Nguoi ¢6 quyén loi lién quan Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san
ngan hang TMCP Quan d6i c6 6ng Tién 1a dai dién theo ty quyén khai nhan: Ong
Dinh Truong Scé ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Quan doi va thé
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chap cin nha 609/20B Cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quan S, Thanh phé H
dé bao dam khoan vay. Tuy nhién do 6ng Son vi pham nghia vy tra ng nén ngan
hang tién hanh ddy du cac thi tuc dé xir 1y tai san dam bao theo quy dinh phap luat.
Do d6. Trong vu an doi nha cua Ba L 1a nguoi mua trang d4u gia tai san thi ngan
hang khong lién quan cling nhu khong ¢6 y€u cau gi trong vu an nay.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Viét Thi Bang C, Ong
Phan Vian T,0Ong HO Hoang P, Ba Son Thi Ngoc K, Ba Tran Thi Thanh T, Ong
Tran Tan C, Tré Viét Lé Thanh T sinh ndm 2012, Tré Hb Hoang Anh T sinh nim
2014,Tré Phan Huy H sinh nam 2017 da duoc Toa an tri€u tap va téng dat hop I¢
nhung khong dén toa ciing nhu khong ¢ ban khai nén khong xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén S phat biéu quan diém:

Vé tham quyén thy ly giai quyet vu an, vé xéac dinh tén loai kién 1a dang quy
dinh phap luat. qué trinh tién hanh t6 tung dung quy dinh.

* V& chap hanh phap luat cia nguyén don:

Nguyén don Ba Phan Tung L tham gia t6 tung, da chap hanh dung theo gidy
triéu tap ctia Toa an vé viét ban ty khai, cung cp chimg ct tai liéu ching minh cho
yéu cau ciia nguyén don, tham gia phién hoa gidi, ndp tién tam Gng an phi ding
theo quy dinh tai cac khoan 4, khoan 5, khoan 12, khoan 13, khoan 15, khoan 16
Diéu 70; Diéu 71 BLTTDS niam 2015.

* V& chap hanh phap luat cua bj don:

Bi donba V& Thi Q, di duoc Toa 4n téng dat hop 1¢ dén Toa theo glay tri¢u
tap, nhung khong hoa giai thanh trong phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai, thuc hién dung theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan
11 Diéu 70 va Khoan 2 Diéu 72 BLTTDS

, V& chip hanh phép luat ctia ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan : khong
dén Toa an theo 1énh tri¢u tap cuia Toa an la vi pham Biéu 73 BLTTDS.

Vé ndi dung: Can ctr vao ndi dung don khoi kién cua Ba Phan Ting L yéu
cau ba V& Thi Q cung 09 ngudi cing ba Q hién dang ¢ tai nha sé 609/20B Cach
mang thang tam, Phuong A.Quén S cho Ba L vao ngay 25/4/2017 véily do Ba L la
chu s¢ hitu can nha trén sau khi lam thu tuc cap nhat thu tuc dang ky dat dai Quan
S vé quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat ¢. Nay Ba L lam don dé nghi Toa an
nhan dan Quén 10 giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Q trinh bay: khong dong ¥y yéu cau khai kién cua bén nguyén don. Gitra
Ba va 6ng Pinh Truong Sco ton tai hop dong thué nha va hop dong dit coc mua
ban cin nha trén. Nay, Ba dé nghi ong Dinh Trudng Sva nguyén don lién déi boi
thuong va tra lai cho Ba nhitng gia tri xay dung va tién dit coc 1a 1.000.000.000
ddng, truée khi Ba ban giao nha.
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Viéc ba Q yéu cau 6ng Son phai thanh toan tién dit coc cling nhu chi phi stra
chira ton tao ngdi nha trong khi & 1a yéu cau doc lap khong c6 can cir dé€ gidi quyét
trong vu an nay nén khong c6 co s¢ xem x&t.

- Chép nhén yéu ciu khoi kién ctia Ba Phan Ting L. Budc ba Q ciing 09
nguoi cu ngu trong nha s6 609/20B Cach mang thang tam, Phuong A, Quén S Tp.
HO Chi Minh cho ba PhanTung Linh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢
va quyén st dung dat & sb 1315/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén S cip
ngay 07/4/2008 cho Ba L dbi v4i cin nha 609/20B Cach Mang Thang Tam,
Phuong A, Quan S, Thanh phd H. Nay Ba L c6 yéu cau doi nha, c6 co sd xac dinh
quan hé tranh chap cua vu 4n 1a “tranh chap vé doi nha” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat To tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: do nguyén don yéu cau tra lai tai san 1a
cin nha s6 609/20B cach Mang Thang Tam, Phudng A, Quan S, Thanh phd H, cin
clr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su
ndm 2015, vu an thuge tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén S, Thanh
pho H.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Xét gidy uy quyén s6 1741/UQ-MBAMC ngay 22/4/2019 cua Cong ty
TNHH quan ly ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Quan doi la hop 1€ nén
Ong Nguyén Vin T du tu cach dai dién ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san ngan hang TMCP Quan d¢i tham
gia t6 tung.

[3.2] Xét bi don ba V& Thi Q, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Viét
Thi Bang C, 6ng Phan Van T, dng H6 Hoang P, ba Son Thi Ngoc K, ba Tran Thi
Thanh T, 6ng Tran Tan C, nguoi dai dién theo phéap ludt cua cac tré: Viét Lé Thanh
T sinh nam 2012, H) Hoang Anh T sinh nam 2014, Phan Huy H sinh nam 2017 da
dugc Toa an téng dat Thong bao thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chtng ctr va triéu tap hop 1é 1an tht hai nhung chi co
bi don c6 ban khai va tham gia hoa giai, cic duong su khac vin vang mat ma
khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa va khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xeét don xin xét xir Vang mat cua nguyén don Ba L, don
xin xét xtr vang mit cua dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
Ilen guan ong Tlen 1a hop 1€ nén Ho1 dong Xet Xur can cur vao Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan su, tién hanh xét x&r vu 4n vang mit tat ca nhimg ngudi tham gia td
tung.
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[4] Xét Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sb
1315/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan S cip ngay 07/4/2008 va dugc cap
nhat bién dong tén Ba Phan Tung L ngay 24/5/2017 1a phu hop v6i quy dinh phap
luat tai Diéu 9 Luat nha ¢ nén phat sinh quyén va nghia vu ctia chu sé hitu.

[5]Vé nodi dung yéu cau khai kién cua nguyén don:

[5.1] Nhu phan tich tai phan [4] thi Ba L 1a cha sé hitu hop phéap ddi voi can
nha 609/20B Cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quéan S, Thanh phé H. Cin cir
theo quy dinh tai Piéu 158 BO luat dan su quy dinh quyén so htru thi Ba L duogc
quyén chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san ctia chu s¢ hiru theo quy dinh cua luét.
Can ct bién ban xac minh cua céng an Quéan S ngay 09/11/2018 va két qua tra 10i
x4c minh ctia cong an Phuong A, Quan S theo phiéu yéu cau xac minh cua Toa an
nhan dan Quan S thi tai can nha 609/20B Cach Mang Thang Tam, Phuong A, Quan
S, Thanh phd H hién c6 nhiéu ngudi dang cu tri tai day cu thé 1a ba Viét Thi Bang
C, 6ng Phan Van T, 6ng Ho Hoang P, ba Son Thi Ngoc K, ba Tran Thi Thanh T,
6ng Tran Tan C, tré Viét Lé Thanh T sinh nam 2012, tré H6 Hoang Anh T sinh
nam 2014, tré Phan Huy H sinh nim 2017 cu tra tir thang 5/2017 cho dén nay. Tai
diém a khoan 1 DPiéu 10 Luat nha & quy dinh chii s¢ hitu nha ¢ c6 quyén bat kha
xam pham vé nha & thudc so hiru hgp phap ctia minh. Do d6, viéc Ba L yéu cau
nhitng nguoi dang thuc té cu tri va s dung tai san 13 cin nha trén phai cé trach
nhiém giao lai cho can nha cho Ba L 1a ¢6 co s& xem xét chép nhan.

[5.2] Mic khac, tai ban tu khai ctia bi don va tai bién ban hoa giai ba Q cho
rang di ky hop dong thué nha va hop dong dat coc mua cin nha trén v4i ong Son.
Qua trinh giai quyét vu 4n ba Q c¢6 xuét trinh ching cir ching minh nhung khong
c¢6 hop dong thué nha ma trong hop ddng nhan coc thi nguoi tién hanh dit coc 1a ba
Dung va ba Q. Tai phiéu ty nhiém chi ciing thé hién tén ba Dung 13 nguoi chuyén
tién cho 6ng Son. Ba Q cho ring da bo chi phi xay dung, stra chita cdn nha nhung
lai khong xuét trinh chimg clr chirg minh. Toa 4n di tién hanh giai thich cho ba Q
néu ba Q cé yéu cau thi phai lam don yéu cau va dong tién an phi theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, da hét han thong bao 1a ngay 24/3/2019 ba Q van khong c6
yéu cau gi trong vu 4n nay nén Toa khong xem xét giai quyét. Néu sau nay phat
sinh tranh chap thi s& duoc giai quyét trong vu an khac. Ban than ba Q khong xuat
trinh hop dong thué nha dng Son, nhung lai c¢6 bién ban ban giao nha gitta 6ng Son
va ba Dung ngudi nhan coc mua ban nha 14 vao ngay 22/7/2016 nhung toan bo ho
so khong thé hién ba Q st dung cin nha nay vao thang 7/2016 ma chi thé hién nim
2017.

[5.3] Ba Q cling khai nhan ba dang hoat dong kinh doanh tai dia chi nay la
cong ty TNHH dau tu xuét nhap khau Viét A. Tai céng vin sé 5391/DKKD-THKT
ngay 17/8/2019 cua phong diang ky kinh doanh S¢& ké hoach dau tu Thanh phé H thi
tru s& ciia céng ty 1a 75 Tran Pinh Xu, phuong Cau Kho, Quan 1, Thanh phd H,
nguoi dai dién theo phap luat 1a Lé Minh Tam. Tai phiéu xac minh cua Toa an nhan
dan Quan S do Cong an Phuong A Quan S tra 10i khong thdy c6 bién hiéu cong ty
Viét A cling nhu khong c¢6 nhan vién hoat dong tai day. Ho1 déng xét Xt nhan théy,
viée cac duong su dang thuc té cu tra tai ddy tir thang 5/2017 sau khi Ba L mua déu



6

gia thanh cong tai san trén cling nhu dugc chung nhén quyén so hitu theo quy dinh
cung thoi dlem cac duong su vao cu tri. Qua trinh giai quyét vu 4n nhiing nguoi
dang thuc té cu tra dd duoc Toa an triéu tip nhung ciling khong dén Toa cung cap
ban khai cing khong dwa ra duoc tai liéu chimg clr ching minh viée str dung tai san
thugc s¢ httu nguoi khac 1a hop phap cting nhu khong c6 yéu cau nén khong xem
x¢ét gidi quyeét.

~ [5.4] Tai ban khai Ba Q dé nghi mua lai cin nha trén véi gida ma Ba L trng
dau gia kem theo 1ai suat ngan hang nhung Ba L khong dong y nén can ctr chu the
giao dich dan sy hoan toe‘lq tu nguyén theo diém b khoan 1 bicu 117 Bo lu‘ét Dan
su va nguyén don khong dong y ndi dung nay nén khong c6 co s¢ dé Hoi dong xeét
XU xem x€t giai quyet.

[6] An phi dan sy so tham, do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc 9hé]g
nhan bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr V‘E‘lO khoan 3 Piéu 26,; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 117; Piéu 158 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 9; Diéu 10 Luét nha &;

Cin cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Bugc ba V& Thi Q, Ba Viét Thi Bang C, Ong Phan Vin T,0ng Ho Hoang P,
Ba Son Thi Ngoc K, Bé Tran Thi Thanh T, Ong Tran Tan C, Tré Viét Lé Thanh T
sinh nam 2012, Tré¢ H6 Hoang Anh ’T sinh nam 2014,Tré Phan Huy H sinh nam
2017 c6 nghia vy ban giao can nha s6 609/20B Cach Mang Thang Tam, Phuong A,
Quén S, Thanh pho H theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung
dat ¢ s6 1315/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan S cap ngay 07/4/2008 va
duogc cap nhat bien dong ngay 24/5/2017 cho Ba Phan Tung L.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, tai Co quan Thi hanh &n
Dan su c6 tham quyén.

An phi dan sy so thdm: 300.000 (ba trim ngan) dong ba Q chju.

. Tralaicho BaL s‘é tién tam ng an phi da ndp la 300.000 (ba tram ngan)
dong, theo bién lai thu tién s6 0016822 ngay 27/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan S, Thanh pho H.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Céac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an ndy trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay, tinh tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



