TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Di:)c ]z'.ip — Tw do — Hanh ph]jc

Bén 4n s6: 524/2019/DS-ST
Ngay 27-11-2019

V/v tranh chip hop dong mua ban
can ho.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nim

2. Ba Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ong Lam Cao Son — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Qudn 8, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ngd Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vy an thy ly so:
510/2018/TLST-DS ngay 10 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chip hop dong
mua ban cin ho” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
228/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hodn phién
toa so: 145/2019/QDST-DS ngay 07 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Tuy M, sinh nam: 1968; Dia chi: 41/2B duong M,
Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ta Thanh N, sinh nam:
1995; Dia chi: 41/2B duong M, Phuong M, Quan T, Thanh ph6é HO6 Chi
Minh la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha Tuy M theo Gidy uy quyén
s6 cong chimg: 006297, quyén sd: 03/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong
Cong chtrng Quan 8 ngay 20/8/2019.

Bj don: Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V; Tru so: 312 — 314
duong T, Phuong B, Quén 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 22 thang 11 nam 2018 cung cac tai licu,
chiig ctr trong ho so vu an va tai phién toa nguyén don ba Ha Tuy M c6 ba
Ta Thanh N lam dai dién trinh bay:

Ngay 01/6/2011 ba Ha Tuy M c6 ky 02 Hop déng mua ban cin hod
chung cu vé1 Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V thude dy an chung
Cu cao cép V toa lac tai 339 duong B, Phuong N, Quan T, Thanh ph6 HO Chi
Minh, cu thé:

Hop dong s 401/2011/HPMBCH-VHP; Loai can ho: B3-LA, tang 4;
Dién tich can ho: 83,09 m?* Tong gia tri cin hd d3 bao gébm VAT Ia
1.608.622.400 ddng. Sau khi ky két hop dong ba M da thanh toan cho Cong
ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 02 dot tong sb tién 1a 643.448.960
ddng theo cac Phiéu thu sd: PTOI ngay 01/6/2011 va Phiéu thu sé: PT03
ngay 01/9/2011.

Hop dong sb 411/2011/HDMBCH-VHP; Loai can ho: A2-LB, tang 5;
Dién tich can hd: 108,91 m?; Téng gid tri can ho da bao gém VAT la
2.126.467.750 ddng. Sau khi ky két hop déng ba M di thanh toan cho Cong
ty TNHH Thwong Mai — Xay dung V 02 dot tong sb tién 1a 850.587.100
ddng theo cac Phiéu thu sb: PT02 ngay 01/6/2011 va Phiéu thu sb: PT04
ngay 01/9/2011.

Phuong thtrc thanh to4n va cac ndi dung c6 lién quan dugc thod thuan
va thyc hién theo cic phu luc kém theo hop dong chinh gom: Phy luc hop
dong s6 01/PLHP-VHP ngay 01/6/2011 quy dinh vé phuong thirc thanh toan
tién mua ban cin ho theo hop ddong mua ban can ho; Phu luc hop dong sb
02/PLHD-VHP ngay 01/6/2011 quy dinh vé Ching loai vat tu trang thiét bi
cho kién trac cong trinh va can ho cua du an Chung cu Cao cap V; Phu luc
hop dong s6 03/PLHD-VHP ngay 01/6/2011 quy dinh vé ndi quy ciia Chung
cu Cao cdp V va Phu luc hop dong sé 04/PLHP-VHP ngay 01/6/2011 quy
dinh vé& danh muc duy tu, bdo dudng, bao hanh, bao tri, cac dich vu tién ich
chung va chi phi quan 1y hang thang.

Thot1 han ban giao can hd cho ba M vao quy I nam 2013 (ngay
30/3/2013). Ké tir sau khi ky két hop dong va nhan cac khoan thanh toan tir
ba M nhung Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V khdong c6 thuc hién
dung theo thoa thuan trong hop dong. Ba M da nhiéu lan lién hé thong tin vé
tién do thuc hién cong trinh dé thuc hién nghia vu thanh toan theo phuong
thirc da thoa thuin nhung thuc té dy 4n khong duge Cong ty TNHH Thuong
Mai — Xay dung V thi cong nhu du tinh. Tur sau dogt thanh toan thr 2 cua
ting hop dong, mdi lan ba M dén lién hé thi Cong ty TNHH Thuong Mai —
Xay dung V luén vién ra Iy do dé ching minh cho su cham tré, vi pham
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nghia vu ctia minh. Pén han ban giao can ho nhu thod thuan trong hop dé)ng,
phia Céng ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V van chua thi cong xong
cong trinh va di nhién khong c6 cin ho dé ban giao nhu cam két. Ba M da
chu dong lién hé thoa thudn giai quyét yéu cau chim dut hop dong nhung
phia Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V khong hop tac.

Viéc Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V vi pham nghia vu lam
cho hop ddng khong thé tiép tuc thuc hién duoc gay anh huong dén quyén loi
ctia ba M. Tai phién toa nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: cham dut 601
v6i 02 Hop dong mua ban can ho chung cu sé 401/2011/HDMBCH-VHP; s6
411/2011/HPMBCH-VHP ngay 01/6/2011 dugc ky két gitra ba Ha Tuy M va
Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V; Bugc Cong ty TNHH Thuong
Mai — Xay dung V hoan tra cho ba M toan bo so tién goc 1a 1.494.036.060
dong va boi thuong thiét hai cho ba M bang khoan tién 13i phat sinh tinh trén
sO tién da thanh toan 13 1.494.036.060 ddng tinh tir ngay 30/3/2014 dén ngay
x6ét xir, theo mirc 131 suat 9%/nam, cu thé: 1.494.036.060 x 9%/nam x 05 nim
07 thang 28 ngay = 761.211.369 dong.

Ngay 21/8/2019 nguyén don c6 don xin rat lai yéu cau khoi kién vé
viéc yeu céu phat hop dong doi voi Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung
V s0 tién la 224.105.409 dong.

Nguyén don xac nhan toan bo sb tién ba M di thanh toan cho Cong ty
TNHH Thuong Mai — X4y dung V dé mua can ho: B3-LA, tang 4 va cin ho:
A2-LB, ting 5; 14 tai san riéng ctia ba M. Vi thoi diém ba M ky két hop dong
mua ban can hg véi Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V sau thoi
diém ba ly hon véi ong Ta Thanh P (theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hén s6 371/2005/QD-VDS ngay 19/8/2005) va trudc thoi diém két hon véi
6ng Pham, Khoa M (theo Gidy chtng nhan két hon sé 47 do Uy ban nhan
dan Quan 8 cip ngay 13/02/2018).

Bi don Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V da dugc Toa an
tién hanh thong bao thu ly vu an va da nhiéu 1an triéu tap hop 1€ duong su
dén Toa an dé giai quyét vu an nhung duong su khong dén, do d6 khong cod
161 khai ctia duong su tai Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu ly vu an
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét
xtr d4 tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an; Nguyén
don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don chap hanh t6t phap luat t6 tung
khi tham gia t6 tung dan su; Bi don chua chap hanh tot phap luat t6 tung khi
tham gia t6 tung dan su. Ve phan noi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan mot phan yéu cau clia nguyén don cin cir vao Diéu 14, Piéu 22
Luat Kinh doanh Bat dong san nim 2005; cac diéu 127, 128, 137 caa Bo luat
dan sy ndm 2005 thi giao dich dan sy 1a vo hi€u s€ giai quyét theo hau qua
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cua viéc giao dich vo hi€u, nén khong chap nhan yéu cau tinh 1ai cua nguyén
don.

Hop ddng mua ban cin hd chung cu sb6 401/2011/HPMBCH-VHP va
s6 411/201 1/HDMBCH-VHP giita ba Ha Tuy My va Céng ty TNHH Thuong
Mai — Xay dung V ky ngay 01/6/2011; Phu luc hop ddng sé 01/PLHD-VHP,
s6 02/PLHD-VHP, s6 03/PLHDP-VHP, s6 04/PLHD-VHP ngay 01/6/2011;
Phiéu thu sb: PTO1, PT02 ngay 01/6/2011; Phiéu thu sb: PT03, PT04 ngay
01/9/2011. Céc tinh tiét trén day da duoc Toa an thong bao dén bi don nhung
duong sy khong c6 ¥ kién phan hdi, khong phan d6i nhiing tinh tiét, su kién,
tai liéu, van ban nén can ct vao khoan 4 DPiéu 91 cta B luat T6 tung dan su,
Tda an giai quyét vu an theo nhitng chimg cr da thu thap dugc co trong hd so
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khot kién cua ba Ha Tuy M thi day 1a vu 4n dan sy tranh
chap hop dong mua ban can ho do bi don c6 tru so tai Quan 8. Nén vu an nay
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh tai céac diéu 26, 35, 39 caa Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét b1 don 1a Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V da duoc
Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai ma van Véng mat khong vi su kién bat kha
khang, tr& ngai khach quan nén Toda 4n van tién hanh xét xir vu 4n theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Xét 02 Hop dong mua ban cin ho chung cu giira ba Ha Tuy M va
Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V thudc du an chung cu cao cap V
toa lac tai 339 duong B, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, cu
thé: Hop dong sb 401/2011/HDMBCH-VHP va Hop dong sd
411/2011/HDMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011.

Xét thoi diém ky két hop ddng, ba Ha Tuy M va Céng ty TNHH
Thuong Mai — Xay dung V ky két Hop dong mua ban cin ho vao ngay
01/6/2011: Phia Céng ty TNHH Thuong Mai — X4y dung V 1a chu dau tu
xay dung cong trinh thudc dy 4n chung cu cao cp V toa lac tai 339 dudng
B, Phuong N, Quén T, Thanh phd Hd Chi Minh chwa xay dung xong phan
mong; thé hién tai noi dung Cong vin sé 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 cia
S¢ xay dung vé viée kiém tra, dé xuét xur 1y ddi v&i du 4n can ho cao cép V.
Trong ndi dung cong van c6 ghi nhan sai pham cua Cong ty V 1a chua thi
cong xong phan moéng nhung d3 ky hop dong ban cin ho dé huy dong von 1a
vi pham.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat nha & nam 2005 quy dinh vé
mua ban, cho thué¢ nha & thuong mai nhu sau: “... Trueong hop chu dau tw huy
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déng von tir tién ing trude cia nguoi cé nhu cau mua hodc thué nha & thi
chi duoc ap dung trong truong hop thiét ké nha o da dwoc phé duyét va da
dwoc xay dung xong phdan mong...”.

Xét thu tuc ky két Hop dong s 401/2011/HPMBCH-VHP va Hop
ddng sb 411/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011 giira ba Ha Tuy My va
Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V khéng qua san giao dich Bat
Dong San 1a vi pham quy dinh vé huy dong vbn trong dau tu xay dung dy 4n
phat trlen nha &, khu d6 thi méi, ha tang ky thuat khu cong nghiép; huy dong
von tir tién mua nha tng trude cta cac ddi tugng dugce quyén so hitu nha o
tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thong qua hinh thtc ky hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Luat kinh doanh Bét dong san
2006. Nguyén tic mua ban nha, coéng trinh xay dung “...T6 chitc, cd nhdn
kinh doanh bdt déng sdn phdi ban nha, cong trinh xday dung thong qua san
giao dich bdt dong san..

Theo diém & khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND- CP ngay
23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh dbi voi truong hop huy dong von tir tién
mua nha tng trudc cia cic doi twong dugc quyén sé hiru nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cta Luat Nha & thong qua hinh thtc ky hop dong mua ban nha
& hinh thanh trong twong lai nhu sau: ... chi dau tw chi dwoc ky hop dong
mua ban nha & sau khi d c6 thiét ké kj thudt nha ¢ dwoc phé duyét, da xdy
dung xong phdn méng ciia nha &, da hoan thanh thii tuc mua ban qua san
giao dich bt déng sdn theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bait
dong san va da théng bdo cho S¢ Xdy dwng noi ¢é dy an phdt trién nha é...”

Nhu vay Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 13 cha dau tu xay
dung cong trinh thudc dy an chung cu cao cép V toa lac tai 339 duong B,
Phuong N, Quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh chua dam dﬁy du cac diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luit nha & nam 2005; khoan 2 Diéu 22
Luét kinh doanh B4t dong san 2006; khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010; ma ky két hop dong mua ban can ho dé huy dong von tur
tién ng trudc ctia ba M 1a vi pham diéu cam cua phap luat. Nén giao dich ky
két hop ddong mua ban cin ho chung cu giita ba Ha Tuy M va Cong ty TNHH
Thuong Mai — Xay dung V thudc du an chung cu cao cép V toa lac tai1 339
duong B, Phuong N, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh sb
401/2011/HDMBCH-VHP va s6 411/2011/HPMBCH-VHP ky ngay
01/6/2011 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Pidu 127, Piéu 128 ciua B
luat dan sy nam 2005.

[4] Xét Phy luc hop dong s6 01/PLHD-VHP, s6 02/PLHP-VHP, s6
03/PLHD-VHP, s6 04/PLHD-VHP ky két giita ba Ha Tuy M va Cong ty
TNHH Thuong Mai — Xay dung V ngay 01/6/2011 1a mdt phan cta hop
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ddng sb 401/2011/HDMBCH-VHP va s6 411/201 1/HPMBCH-VHP ky ngay
01/6/2011. Do hop dong sb 401/2011/HDMBCH-VHP va sd
411/2011/HDMBCH-VHP kY ngay 01/6/2011 bi v6 hiéu din dén cac phu luc
hop ddng néu trén ciing cham dut theo quy dinh tai Diéu 410 cua Bo luat dan
su nam 2005.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don budc Cong ty TNHH Thuong Mai —
X4y dung V hoan tra cho ba M toan bo sd tién gdc 13 1.494.036.060 ddng ma
ba M di thanh toan theo hop dong sé 401/2011/HPMBCH-VHP va s6
411/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011.

Xét Phiéu thu sd: PTO1, PT02 ngay 01/6/2011; Phiéu thu sé: PT03,
PT04 ngay 01/9/2011 cta Cong ty TNHH Thuwong Mai — X4y dung V lap thé
hién ndi1 dung ba Ha Tuy M da giao ndp cho Cong ty TNHH Thuong Mai —
Xay dung V tong cong sb tién 1a 1.494.036.060 dong.

Giao dich ky két hop déng mua ban cin ho chung cu giita ba Ha Tuy
M va Coéng ty TNHH Thuong Mai — Xay dung ngay 01/6/2011 v6 hi¢u
khong lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu din su cua cac bén
ké tir thoi diém xéc lap; Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Do vay, Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay
dung V c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Ha Tuy M sb tién di nhan la
1.494.036.060 dé)ng phu hop quy dinh tai Piéu 137 ctia BO luat dan sy nam
2005.

[6] Xét yéu cau ciia ba M budc Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay
dung V bdi thuong thiét hai bang khoan tién 1ai phat sinh trén sb tién da
thanh toan 1a 1.494.036.060 dong tinh tir ngay 30/3/2014 dén ngay xét xir (05
nam 07 thang 28 ngay), theo mirc 1di suat 9%/nam, cu thé: 1.494.036.060 x
9%/ndm x 05 ndm 07 thang 28 ngay = 761.211.369 dong.

Khoan tién 14i phat sinh trén sd tién 1.494.036.060 ddng ma ba M ndp
truée cho Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V can xé4c dinh day 1a
thiét hai ciia ba M trong giao két hop dong s6 401/2011/HPDMBCH-VHP va
s6 411/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011 v6i Cong ty TNHH Thuong
Mai — Xay dung V.

Xét 16i lam cho hop ddng sé 401/2011/HPMBCH-VHP va s
411/2011/HDMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011 bi v6 hi¢u. Cong ty TNHH
Thuong Mai — Xay dung V chua du diéu kién huy dong von bang hinh thic
ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai; nhung Cong ty
TNHH Thuong Mai — Xay dung V van thyc hién viéc giao két hop dong vai
ba Ha Ty M. Do d6 can xac dinh 15i 1am cho hop ddng vo hiéu hoan toan
thudc vé Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V.



Hoi ddng xét xir nhan théy yéu cdu cua ba M yéu cau Cong ty TNHH
Thuong Mai — Xay dung V boi thuong thiét hai s6 tién 761.211.369 dong la
cO co sO chap nhan.

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 60 cua Nghi dinh 71/2010/ND-CP cua
Chinh phu ngay 23/6/2010 “...Cdc truong hop mua badn, cho thué nha o
khong dung voi quy dinh tai Piéu nay thi hop dong mua ban, cho thué nha o
do khong co gia tri phap ly va bén mua khong dwoc cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi
véi nha & da mua; bén ban, bén cho thué c¢é trach nhiém boi thuong thiét hai
cho nguoi mua, nguoi thué nha o¢...”

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 18 cta Thong tu 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 “...Cdc truwong hop ban, cho thué, cho thué mua nha o
thwong mai khéng ding cdc quy dinh tai Diéu 9 va Diéu 60 ciia Nghi dinh s6
71/2010/NP-CP, quy dinh tai Piéu nay va phdp ludt vé kinh doanh bdt dong
san thi hop dong da ky khong co gia tri phap ly; bén vi pham bi xir Iy theo
quy dmh ciia phdp ludt, néu gdy thiét hai thi phdi béi thuong cho bén bj vi
pham...

[7] Ngay 21/8/2019 nguyén don c6 don xin rat yéu cau khoi kién Ve
yéu cau phat hop dong dbi voi Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung sO
tién 1a 224.105.409 ddng. Do vay, Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién trén
cua nguyén don.

[8] Xét thoi diém ba M ky két hop dong mua ban cin ho véi Cong ty
TNHH Thuong Mai — X4y dung sau thoi diém ba M ly hén véi 6ng Ta
Thanh P (theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 371/2005/QD-VDS
ngay 19/8/2005) va trude thoi diém két hon véi ong Pham, Khoa M (theo
Gidy chting nhan két hon s 47 do Uy ban nhén dan Quén 8 cap ngay
13/02/2018). Mat khac 6ng Pham, Khoa M x4c dinh sb tién ma ba M dung dé
thanh toan cho Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V 1a tai san riéng
cia ba M va khong tranh chip, khong yéu cau xem xét giai quyét nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[9] Vé quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xur xac dinh Hop dé)ng )
401/2011/HDMBCH-VHP va Hop dong sb6 411/2011/HPMBCH-VHP giita
ba M va Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V ky ngay 01/6/2011 vo
hiéu va giai quyét theo hau qua cua giao dich v6 hiu la phu hop quy dinh
phap luét. Tuy nhién dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau tinh 13i ciia nguyén don 1 chua c6 co sd.

[10] Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dung T phai chiu an phi so
tham trén tong s tién thanh toan cho ba Ha Tuy M; Ba Ha Tuy M khong
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phai chiu ,ém phi theo quy dinh tai Piéu 147 cua B luat TH tung ‘dén su va
Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén ct vao Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 4 Diéu 91, Piéu 147,
bicu 227, biéu 228, Diéu 266, Di¢u 271, bBi€u 273 cua Bo luat T tung dan
su;

Cin clr vao Diéu 122, Piéu 127, biéu 128, Piéu 137 va Diéu 410 cua
Bo6 luat dan sy nam 2005;

Cian cr vao Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam
2015;

Can ¢t vao Diéu 39 cua Luat nha & ndm 2005;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 22 cua Luat kinh doanh Bat dong san nam
2006;

Can ci vao diém d khoan 3 Diéu 9 va khoan 5 Piéu 6Q Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luat nha ¢;

Can ct vao khoan 5 Diéu 18 cua Thong tu 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 cua Bo xdy dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb
ndi dung ctia Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su;
Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Xac dinh Hop ddng mua ban cin h chung cu ky két gitra ba Ha Tuy
M va Coéng ty TNHH Thuong Mai — Xay dung V thudc du an chung cu cao
cép V toa lac tai 339 duong B, Phuong N, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh,
cu thé: Hop ddng s 401/2011/HPMBCH-VHP va Hop ddng sd
411/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 01/6/2011 vo hi¢u.

Cham diit cac Phy lyc hop dong s6 01/PLHP-VHP, s6 02/PLHD-
VHP, s6 03/PLHD-VHP, s6 04/PLHD-VHP ky ngay 01/6/2011 kém theo

Hop dong s6 401/2011/HDMBCH-VHP va Hop dong sd
411/2011/HDMBCH-VHP ngay 01/6/2011.
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2. Chép nhén yéu ciu cua ba Ha Tuy M. Budc Cong ty TNHH Thuong
Mai — Xay dung V hoan tra cho ba Ha Tuy M sb tién 1a 1.494.036.060 (Mot
ty bon trim chin muoi bén triéu khong tram ba muoi sau ngan khong tram
sau muoi) ddng va boi thuong thiét hai sb tién 1a 761.211.369 (Bay tram sau
muoi mét triéu hai trim mudi mot ngan ba trim sau muoi chin) dong. Tong
cong 13 2.255.000.000 (Hai ty hai trim nim muoi lam triéu) ddng, khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vé yéu cau
phat hop dong doi véi Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dyng V s6 tién 1a
224.105.409 dong.

4. V& an phi:

Cong ty TNHH Thuong Mai — Xéy dyng V phai chiu tién an phi dan
su so tham 1a 77.100.000 (Bay muoi bay triéu mot tram ngan) dong.

Ba Ha Tuy M khong phai chiu an phi, ba M duoc nhan lai s6 tién tam
trmg an phi da ndp 1a 39.345.000 (Ba muoi chin triéu ba trim boén muoi lim
ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0018671 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quén 8. Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyén.

5. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tlen phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bo luat déan su.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Cac duong su co quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Man

HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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