TOA AN NHAN DAN QUAN 8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 09/2020/DS-ST
Ngay: 17/01/2020
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thanh Van
2. Ba Lai Thi Dic
- Thw ky phién toa: Ba Hua Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh pho HO Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Qugn 8, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 17 thang 01 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 8, Thanh
pho HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an dan su thy 1y so
395/2019/TLST-DS ngay 05 thang 8 nam 2019 ve “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s6 321/2019/QbXXST-DS ngay 27
thang 12 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 214/2019/QDST-DS ngay 27
thang 12 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don:Ba Dwong Thi Kim Ph, sinh nam 1975

Pia chi: 123/953 Abis NK, Phuong C, quan GV, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong Tran Thai B, sinh nim
1975 (C6 mat)

Vin ban Gy quyén s6 cong chimg 002848, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/7/2019.

Bi don: Ba Tran Trwong Thanh T, sinh ndam 1982 (Véng mat)
Pia chi: 91/10 PTH, Phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong BUi Thanh T, sinh nim 1973
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~ Dia chi: 123/953Abis NK, Phuong C, quan GV, Thanh pho Ho Chi Minh
(Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 12/7/2019 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don ba Dwong Thi Kim Ph do ong Tran
Thai B la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Duong Thi Kim Ph ¢6 cho Ba Tran Truong Thanh T vay ,sc*) t,ién la
250.000.000d6ng. Hai bén khong 1ap giay vay tién ma lap Hop dong thé chap chu
quyén dat ngay 24/7/2014, cu thé nhu sau:

Ngay 24/7/2014 ba Ph cho Ba Tvay sé tién 150.000.000ddng.
Ngay 26/7/2014 ba Ph cho Ba Tvay thém s tién 1a 50.000.000ddng.

Ngay 29/9/2014 ba Ph cho Ba Tvay thém s tién 1a 50.000.000dong.

Hop dong thé chap chu quyén dat ngay 24/7/2014 c6 ndi dung: BaT dong v
thé chap cho ba Ph 01 ban chinh Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI096072 ctua Uy ban nhan dan
huyén Nha Be cip ngay 15/02/2012, s6 vao s6 cap GCN:CHO1597 do Ba Tran
Truong Thanh T du’ng tén chi s¢ hiru dé vay tién ctia ba Ph. Hai bén c6 thoa thuén
v€ viée tra tién 14i vao ngay 24 hang thang nhung khong thoa thuén cu thé vé lai
suat, khong ghi thoi han tra ng vay. Hop dong thé chap 1a van ban viét tay khong
cong chimg,chung thuc.

Qua trinh thuc hién hop dong Ba T khéng thuc hién dung viéc tra 13i nhu
thoa thuan. Ba Ph d3 nhiéu lan lién hé va yéu cau Ba T tra tién gbc va 13i nhung
Ba T cb tinh tranh mit khong thuc hién viée tra no. B Ph chua nhin dugc sb tién
gbcvaldindotrba T .

Nay ba Ph khoi kién yéu cau Toa an budc Ba T tra sd ng con thiéu Ia
376.362.500d6ng (Trong d6 no gbc 250.000.000dong va tién lai la
126.362.500d0ng).

Doi véi tien 18i ba Ph yéu cau cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/10/2014 dén ngay 01/01/2017 14i suét 13 9%/nam (Tuong duong
0.67%/thang), thoi gian 1a 27 thang =50.625.000d6ng; Tir ngay 02/01/2017 dén
ngay 17/01/2020 13i suat 1a 10%/nam (twong duong 0.83%/thang), thoi gian 1a 36
thang 15 ngay= 75.737.500d0ng.

Ba Ph khong yéu cau Toa an giai quyét viéc thé chap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat giira ba va
ba T.BaPh yéu cau Ba T thanh todn mot 1an s6 no trén ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luét.

Sau khi Ba T thanh toan toan bo cac khoan ng goc va lii, ba Ph dong y tra
lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BI096072 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay



15/02/2012 cho ba T.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Thanh T trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Ph. Ong xac nhan sd tién ba Ph cho Ba T vay Ia tién
rleng cua ba Ph, 6ng khong lién quan dén viéc vay muon tién gitabaPhvaBaT
nén ong khong co6 y k1en gi va dé nghi Toa giai quyet vu viéc theo quy dinh phap
luat. Ong c6 don xin vang mat trong tit ca cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir
tai Toa.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da triéu tdp hop 1& bi don Ba Tran
Truong Thanh T dén Toa an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung Ba
T van Vang mat khong 1y do chinh dang. Ba T khong c6 ban trinh bay 161 khai cia
minh vé vu 4n ciing nhu Toa an khong tién hanh hoa giai duoc. Do d6 Toa 4n
khong thé thu thap duoc 101 khai cia ba T.

Bai dién Vién kiém sdt nhén dan Qudn 8 phat biéu quan diém:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can cir yéu cau khai kién
ctia cac nguyén don, xac dinh day 14 quan hé < Tranh chap hop dong vay tai san”’.
Do bi don cu tra tai Quan 8 nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan Quan 8.

V& thoi han t6 tung: Thoi han chuan bi xét xtr dang theo quy dinh ctia phap
luat.

V& nguoi tham gia t tung: Xac dinh ding tu cach ngudi tham gia t6 tung.
Vé thu thap chtng ctr: Thu thap chtng cir ding theo quy dinh ctia phép luat.

Vé nodi dung vu an: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra sb tién no con
thiéu 1a 376.362.500dong (Trong d6 no gbc 250.000.000d0ng va tién 1ai 1a
126.362.500d0ng), thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phép lut.
Can ctr don khoi kién, gidy vay tién, chtg ctr thu thap va 10i trinh bay cta duong
su tai phién toa. Can ct Diéu 471, Piéu 474, Diéu 476 B6 luat dan sy nim 2005
va Diéu 468 Bo luat dan su 2015 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so thim, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky chap hanh day
da va ding cac quy dinh ctia phap luat tb tung dan su; nguyén don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73 B6 luat td
tung dan su. Bi don chua thyc hién diing quy dinh tai cac Diéu 70, 72 BO luat td
tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:
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Xét, don khoi kién cua ba Duong Thi Kim Ph, hop ddng thé chap chu quyén
dat ky két gitta ba Ph va Ba T ngay 24/7/2014, théng b&o doi no ngay 01/7/2019
yéu cau Ba Tran Truong Thanh T thanh toan ng. Hoi dong xét xir xac dinh day la
quan h¢ tranh chap hop dong vay tai san. Do bi don ¢6 noi cu tru tai Quén 8, nén
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén 8,Thanh pho Hb
Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36,
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung;

- Bi don - Ba Tran Truong Thanh T da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an
thtr hai nhung van ving khong 1y do. Cin ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi dé)ng xét x1r tién hanh xét xir
Véng mat b1 don.

- Ong Bui Thanh T ¢6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Can cir khoan 1
Dicu 228 cua B luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur
vang mat duong su.

[3] V& yéu cau cua duong su:

Xet, ba Phuong yéu cau Ba T phai thanh toan sd tién ng con thiéu la
376.362. SOOdong (Trong d6 ng goc 250.000.000d0ng va no 13i 126.362.500d6ng).
Ba Ph yéu cau thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ba Ph
tra lai cho Ba T gidy chung nhan quyén sir dung dat (Ban chinh).

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham hom nay Ba
T khong c6 mit dé trinh bay 10i khai va cung cap chimg ctr, mic du da dugce Toa
an thuc hién cac thu tuc téng dat hop 1€. Do do, Hoi déng x€t XU can cur vao nhiing
chtmg ct, yéu cau ctia phia nguyén don dé xem xét giai quyét vu an.

- V€ yéu cau thanh toan ng goc:

Xeét, can cir hop dong thé chap chu quyén dat ky két gitta ba Ph va Ba T ngay
24/7/2014 do ba Ph vi€t, ndi dung cua hop dong thé hién ba Ph c6 cho Ba T vay
tong so tien la 250.000.000d0ng. Hai bén khdng thoa thuén thoi gian thanh toan.

Xét, ngay 01/7/2019 ba Ph di giri thong bao doi no dé yéu cau Ba T tra no
gbc va lai.

Ho1 déng xét XU xét théy viéc hai bén c6 xac 1ap giao dich vay tién v4i nhau,
do khong thoa thudn thoi han thanh todn no. Ba Ph c6 quyén doi lai tai san bat cir
lac nao nhung phai bao cho bén vay mot thoi gian hop ly. Can cur Piéu 477 Bo
lut dan sy nam 2005 ba Ph da gui thong bao yéu cau Ba T thanh toan ng 1a ding
v6i quy dinh ctia phap luat ddi véi yéu cau ctia minh.

Xét, viec Ba T thé chap 01 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BI096072 do Uy ban nhan
dan huyén Nha Bé cap ngay 15/02/2012, sb vao s6 cap GCN: CHO1597 cho Ba
Tran Truong Thanh T dung tén chii sé hitu.
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Hoi dong xét xir xét thay giira ba Ph va Ba T ¢6 1ap hop dong thé chip quyén
str dung dat nhung chua dugc cong chimg, chimg thuc 1a khong tuan tha cac quy
dinh cta phap luat vé hinh thirc. Do d6 hop dong thé chap tai san nay khong co
gia tri phap 1y, gitra hai bén khong phat sinh quyén va nghia vu dbi v6i khéi tai
san thé chap nay, cin ct Diéu 124, Diéu 343 B6 luat dan sy ndm 2005 14 vo hiéu.

Cian ct Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 quy dinh, khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Do d6 ba Ph phai tra cho Ba T gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Nhur dé nhén dinh ¢ trén hop ddng thé chép quyén str dung dat v6 hiéu nhung
hop dong vay tién gitra ba Ph v6i Ba T van c6 hiéu lyc. Can ctr ndi dung hop
ddng thé chip thé hién ba Ph Cho Ba T vay tién, c4c lan nhén tién déu dugc Ba T
xdc nhén va ky tén. Do d6 yéu cau khoi kién ctia ba Ph vé viéc budc Ba T tra so
tién no goc con thiéu 1a 250.000.000d6ng, cin cir Dicu 474, Picu 477 Bo luat dan
su nam 2005 14 ¢6 co s dé chap nhan.

- V& y€u cau thanh toan tién 1ai:

Xét, ba Ph yéu cau Ba T tra tién 13i v6i sb tién la 126.362.500d6ng, cu thé nhur
sau: Tir ngdy 01/10/2014 dén ngay 31/12/2016 13i suét 13 9%/nim (twong dwong
0.75%/thang), thoi gian 1a 27 thang = 50.625.000d6ng; Tir ngay 01/01/2017 dén
ngdy 17/01/2020 i suét 1a 10%/nam (trong dwong 0.83%/thang), thoi gian 1a 36
thang 15 ngay = 75.737.500d4ng.

Hoi dong xét xir xét thiy, viéc ba Ph véi Ba T khi xé4c 1ap giao dich vay tién
ngay 24/7/2014 c6 thoa thuan tra 1ai nhung khéng xac dinh rd 13i suat 1a bao nhiéu.
Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 va Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010
thi yéu cau thanh toan tién 13i ctia nguyén don 1a c¢6 co so chap nhan.

Xet, 101 trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Ong BUI
Thanh T ¢6 ¥ kién ong khong biét viéc vay muon tién giita ba Ph vabaT,so tién
ma ba Ph choBa T vay la tién riéng ciia ba Ph, 6ng khong ¢ yéu cau gi nén Hoi
dong xét xtir khong xem xét.

[4] V& 4n phi dan sy so tham: 12 18.818.125d0ng (Mudi tam trigu tam trdm
muoi tam ngan mot tram hai muoi lam dong) bi don Ba T phai chiu an phi dan sy
so thdm do y€u cau cua nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi khda 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don ba Ph.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:
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- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 39, diém
b khoan 2’Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Dbiéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Dicu 124; Dieu 137; Diéu 290; khoan 3 Bicu 342; khodn 1 Dicu 401; Diéu
471; khoan 1 va kl}oén 4 biéu 474, biéu 477 B6 luat Dan sy nam 2005;

- thén 2 Diéu 468 B(f)‘ luat Dan su nam 2015; ‘ ’

- biém ¢ khoan 1 Di€u 2 va diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong thdm phan Toa an nhén dan
to1 cao;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Duwong Thi Kim
Ph.

- Budc Ba Tran Truong Thanh T phai thanh toan cho ba Duong Thi Kim Ph s
tién la 376.362.500d6ng (Ba tram bay muoi séu triéu ba tram sdu muoi hai ngan nam
tram dong), trong d6 ng goc 250.000.000d0ng va ng 181 126.362.500d0ng.

Thoi han thi hanh: Thi hanh mot 1an ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ké tir ngay 18/01/2020 cho dén khi thi hanh &n xong, Ba T con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 bicu 468 BJ luat dan sy nam 2015.

- Ba Duong Thi Kim Ph phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin hen vOi dat s0 BI096072 do Uy
ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 15/02/2012, s6 vao s6 cap GCN:CHO1597
cho Ba Tran Truong Thanh T ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. V& 4n phi dn sy so thAm: 18.818.125d (Muoi tim trigu tam trim muoi
tam ngan magt tram hai muoi 1am dong) Ba Tran Truong Thanh T chiu.

+ Hoan lai cho ba Duong Thi Kim Ph sO tién tam Ung an phi di nop la
11.119.000d6ng theo bién lai thu s6 0012080 ngay 29/7/2019 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén.
3. Vé quyén khang cao:

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoic tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND.TPHCM;
- VKSND Quan §;
- Chi cuc THADS Quan 8;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga



