TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 424/2020/DS-ST
Ngay: 30-09-2020

V/v tranh chap Hop dong
mua ban can ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuc
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hong

2. Ong Ngo Vin Puoc

- Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 8, Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Phan Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quéan 8, Thanh phb Hb Chi Minh
xét xtr so thim coéng khai vy 4n thy 1y s6: 182/2019/TLST-DS ngay 08 thang 4 nim 2019 Ve
“Tranh chdp hop déng mua ban cin hd” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so
168/2020/QDXXST-DS ngay 10 thdng 8 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s
123/2020/QDST-DS ngay 31/8/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dao Ngoc H, Sinh nam: 1970

Dia chi thuong tra: 99 LTT, phuong BN, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Dia chi lién lac: Can ho 1802 Toa nha PP, 561A DBP, Phuong HL, quén BT, Thanh
pho HO Chi Minh. ( ¢c6 don xin vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Poan Vin T, sinh nim: 1968; Dia chi:
105 BDA, Phuong C, quén PN, Thanh pho H6 Chi Minh - La nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyéen ngay 13/3/2019). (c6 don xin vang mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dung VHP

Tru s6: 312 — 314 TTV, Phuong MB, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1962; Chuc danh:
Giam doc; Dia chi: 539 TTV, Phuong MH, Quén T, Thanh ph6é H6 Chi Minh - La nguoi dai
dién theo phéap luat. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 13 thang 3 nim 2019 va qua trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ba Pao Ngoc H c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Poan Vian T trinh bay:
Gitra ba Pao Ngoc H va Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai - Xay dung VHP (sau
day viét tat 1a Cong ty VHP) do dng Nguyén Vin M 1a nguoi dai dién theo phap ludt ¢ ky
28 hop déng mua ban can ho cua Cong ty VHP, cu thé:

1. Hop dong s6 33D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010 mua ban cin ho sd C2A-
LB tang 11, dién tich 45,91m® tong gia trj 811.918.350 ddng, di thanh toan 568.342.845
ddng theo Phiéu thu s PT 03 ngay 25/10/2010, PT 09 ngay 25/10/2011 va Hoa don sb 68
ngay 12/11/2012.

2. Hop ddng s6 29D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010 mua ban cin ho sé6 C2B-
LB tang 3, dién tich 45,5m? tong gia tri 735.052.500 ddng, da thanh toan 514.536.750 dong
theo Phiéu thu s6 PT 01 ngay 25/10/2020, PT 07 ngay 25/10/2011 va Hoéa don sb 66 ngay
12/11/2012.

3. Hop ddng sé 32D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010 mua ban cin ho sé B2C-
LB ting 11, dién tich 82,44m?, tdng gia tri 1.420.853.400 ddng, di thanh toan 994.597.380
ddng theo Phiéu thu s6 02 ngay 25/10/2010, PT 08 ngay 25/10/2011 va Hoa don s 67 ngay
12/11/2012.

4. Hop ddng s6 34D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010 mua ban cin ho s6 A3-LB
tAng 14, dién tich 107,52m? téng gia tri 1.945.036.800 ddng, di thanh toan 1.361.525.760
ddng theo Phiéu thu s PT 04 ngay 25/10/2010, PT 10 ngay 25/10/2011 va Hoa don sb 69
ngay 12/11/2012.

5. Hop déng s6 33G/2012/HDMBCH-VHP ngay 11/11/2011 mua ban cin ho s6 A4-LA
tAng 20, dién tich 106,67m? téng gia tri 1.724.853.900 ddng, di thanh toan 1.724.853.900
ddng theo cac Phiéu thu s6 01 ngay 11/11/2011, Phiéu thu sé 02 ngay 11/02/2012, Phiéu thu
s6 03 ngay 11/6/2012, Phiéu thu s6 04 ngay 11/9/2012, Phiéu thu 05 ngay 11/12/2012, Phiéu
thu 06 ngay 11/3/2013, Phiéu thu s6 07 ngay 11/5/2013 va Hoéa don s6 212 ngay 15/5/2013.

6. Hop dong s6 48G/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin ho sé C2A-
LB tang 3, dién tich 45,5m?, tong gia tri 646.395.750 ddng, di thanh toan 646.395.750 dong
theo cac Phiéu thu s6 01 ngay 08/12/2011, Phiéu thu s6 03 ngay 01/3/2012, Phiéu thu s6 05
ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 07 ngay 01/12/2012 va Hoa don s6 73 ngay 10/12/2012.

7. Hop dong s6 53D/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin ho s6 B2C-
LB tang 15, dién tich 82,44m?, téng gi tri 1.253.706.300 ddng, di thanh toan 1.253.706.300
dong cac Phiéu thu s6 19 ngay 08/12/2011, Phiéu thu s 20 ngay 01/3/2012, Phiéu thu sé 21
ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 22 ngay 01/12/2012.

8. Hop dong s6 49D/2011/HPMBCH -VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin hd s6 B3-LA
tang 6, dién tich 83,O9m2, tong gia tri 1.145.229.470 dong, da thanh toan 1.145.229.470 dong;
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theo céc Phiéu thu s6 09 ngay 08/12/2011, Phiéu thu s 11 ngay 01/3/2012, Phiéu thu s6 13
ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 15 ngay 01/12/2012 va Héa don s 190 ngay 31/12/2012.

9. Hop ddng s6 51D/2011/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin ho s6 A3-LA
ting 8, dién tich 107,52m’, tong gia tri 1.589.575.680 ddng, dd thanh toan 1.589.575.680
ddng theo cac Phiéu thu s6 17 ngay 08/12/2011, Phiéu thu s6 18 ngay 01/3/2012, Phiéu thu
s6 19 ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 20 ngay 01/12/2012 va Hoa don sb 75 ngay 24/12/2012.

10. Hop ddng sd 52D/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin ho sé B2B-
LB téng 15, dién tich 82,78m?, téng gia tri 1.258.876.850 déng, da thanh toan 1.258.876.850
ddng theo cac Phiéu thu s6 18 ngay 08/12/2011, Phiéu thu sé 19 ngay 01/3/2012, Phiéu thu
s6 20 ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 21 ngay 01/12/2012 va Hoa don sb 192 ngay 22/01/2013.

11. Hop dong s6 49G/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011 mua ban cin ho s6 B2C-
LB tang 3, dién tich 81,82m?, téng gia tri 1.130.875.130 dong, da thanh toan 1.130.875.130
ddng theo cac Phiéu thu sé 02 ngay 08/12/2011, Phiéu thu s6 04 ngay 01/3/2012, Phiéu thu
s6 06 ngay 01/8/2012, Phiéu thu s6 08 ngay 01/12/2012 va Hoa don sb 74 ngay 10/12/2012.

12. Hop ddng sé 51J/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/02/2012 mua ban cin ho s A3-LB
tAng 15 dién tich 108,58m?, tong gia tri 1.693.033.650 ddng, da thanh toan 1.693.033.650
ddng theo cac Phiéu thu s6 01 ngay 02/02/2012, Phiéu thu s6 02 ngay 02/3/2012, Phiéu thu
s6 03 ngay 02/6/2012, Phiéu thu sb 04 ngay 02/12/2012, Phiéu thu 05 ngay 02/6/2013 va Hoa
don sb 214 ngay 08/6/2013.

13. Hop dong sb 35C/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/04/2012 mua bén can hd s6 B3-
LA tang 5 dién tich 8’3,09m2, tong gia tri 1.784.565.475 dong, da thanh toan 1.695.337.201
dong theo Phiéu thu s6 01 ngay 25/4/2012 va Hoa don s6 215 ngay 13/6/2013.

14. Hop dong s6 32G/2012/HPMBCH-VHP ngay 06/11/2012 mua ban cin ho sb A2-
LB tang 18 dién tich 108,91m?, téng gia tri 1.652.055.790 ddng, da thanh toan 1.652.055.790
ddng theo cac Phiéu thu s6 09 ngay 06/11/2012, Phiéu thu sé 11 ngay 06/12/2012, Phiéu thu
s6 13 ngay 06/02/2013, Phiéu thu sd 15 ngay 04/3/2013 va Hoa don s6 211 ngay 31/3/2013.

15. Hop dong s6 58D/2012/HDMBCH-VHP ngay 06/11/2012 mua ban cin ho sb A2-
LA ting 7 ting 18 dién tich 108,91m?% tong gia tri 1.513.685.635 ddng, dd thanh toan
1.513.685.635 dong theo cac Phiéu thu sb 08 ngay 06/11/2012, Phiéu thu sé 10 ngay
06/12/2012, Phiéu thu s6 12 ngay 06/02/2013, Phiéu thu s6 14 ngay 04/3/2013 va Héa don s6
209 ngay 11/3/2013.

16. Hop dong s 50C/2012/HDMBCH-VHP ngay 23/02/2012 mua ban can h s A4-
LA tang 3, dién tich 106,21 m?, tong gid tri 2.371.085.145 dong, da thanh toan 1.659.759.601
dong theo Phiéu thu s6 06 ngay 23/02/2012, Phi€u chi s6 03 ngay 23/02/2012.

17. Hop dong s6 48C/2012/HPMBCH-VHP ngdy 23/02/2012 mua ban cin hd s6 A3-
LB tang 13, dién tich 107,52m2, tong gia tri 2.595.479.040 dong, da thanh toan 1.816.835.328
dong theo Phiéu thu s6 04 ngay 23/02/2012, Phi€u chi s6 01 ngay 23/02/2012.

18. Hop dong s6 49C/2012/HDPMBCH-VHP ngay 23/02/2012 mua ban cin h so A2-
LB tang 6, dién tich 198,91m2, tong gia tri 2.358.881.690 dong, da thanh toan 1.651.217.183
dong theo Phicu thu s6 05 ngdy 23/02/2012, Phiéu chi s6 02 ngdy 23/02/2012.



~19. Hop dong s6 48C/2012/HPMBCH-VHP ngay 23/02/2012 mua béan cin h s6 A2-
LA ting 6, dién tich 108,91m”, tong gi4 tri 2.358.881.690 dong, da thanh ton 1.651.217.183
dong theo Phiéu thu s6 05 ngay 08/3/2012, Phicu chi s6 01 ngay 08/3/2012.

_ 20. Hop dong s6 70C/2012/HPMBCH-VHP ngay 08/3/2012 mua ban can hd so A3-LA
ting 14, dién tich 107,52m”, tong gia tri 2.614.993.920 dong, da thanh toan 1.830.495.744
dong theo Phiéu thu s6 06 ngay 23/02/2012, Phi€u chi s6 03 ngay 23/02/2012.

21 Hop dong s6 72C/2012/HPMBCH-VHP ngdy 08/3/2012 mua ban cin hd s6 A3-LA
tang 9, dién tich 107252m2, tong gia tri 2.517.419.520 dong, da thanh toan 1.762.193.664
dong theo Phiéu thu s6 06 ngay 08/3/2012, Phiéu chi s6 02 ngay 08/3/2012.

22. Hop dong s6 30G/2012/HDMBCH-VHP ngay 04/07/2012 mua ban can hd s6 A4-
LA tang 13, dién tich 106,67m’, tong gid tri 2.340.873.150 dong, da thanh toan
1.638.611.205 dong theo Phiéu thu s6 04 ngay 04/7/2012, Phi€u chi s6 04 ngay 04/7/2012.

_23. Hop dong s6 31G/2012/HPMBCH-VHP ngay 04/07/2012 mua ban cin ho so A4-
LB tang 13, dién tich }O6,67m2, tong gia tri 2.340.873.150 dong, da thanh toan 1.638.611.205
dong theo Phiéu thu s6 05 ngay 04/7/2012, Phiéu chi s6 05 ngay 04/7/2012.

24. Hop dong s6 95B/2012/HDMBCH-VHP ngay 04/07/2012 mua ban cin h so Pent
house P5-LB tﬁl}g 21, dién ‘Eich 15Q,41m2, tong gia tri 5.799.785.090 dong, da thanh toan
4.053.549.500 dong theo Phiéu thu s6 02 ngay 04/7/2012, Phiéu chi s6 02 ngay 04/7/2012.

25 Hop dong s6 34G/2012/HPMBCH-VHP ngay 04/07/2012 mua ban can h¢ s6 B1-LB
tang 20, dién tich 10$,O4m2, tong gia tri 2.376.880.000 dong, da thanh toan 1.663.816.000
dong theo Phiéu thu s6 08 ngay 04/7/2012, Phiéu chi so6 08 ngay 04/7/2012.

26. Hop dong s 80B/2012/HPMBCH-VHP ngay 04/07/2012 mua bén cin hd s6 Pent
house P2-LA tang 21, dién tich 20Q,74m2, tong gia tri 7.728.490.000 dong, da thanh toan
5.409.943.000 dong theo Phiéu thu s6 01 ngay 04/7/2012, Phiéu chi s6 01 ngay 04/7/2012.

27. Hop dong s 44G/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/07/2012 mua ban can hd s6 A3-
LA tang 13, dién tich 1()7,52ng tong gia tri 2.359.526.400 dong, dd thanh toan
1.651.668.480 dong theo Phiéu thu s6 18 ngay 14/7/2012, Phi€u chi s6 18 ngay 14/7/2012.

~ 28. Hop dong s6 43G/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/07/2012 mua ban can ho s6 A2-
LB tang 3, dién tich 198,58m2, tong gia tri 2.084.193.100 dong, da thanh toan 1.458.935.170
dong theo Phiéu thu s6 17 ngay 14/7/2012, Phiéu chi s6 17 ngay 14/7/2012.

Keém theo mdi hop dong, giita hai bén c6 ky 04 phu luc hop dong ciing ngay theo cac s6
01/PLHDb-VHP, 02/PLHD-VHP, 03/PLHD-VHP, 04/PLHD-VHP.

Noi dung: Cong ty VHP ban cho ba bao Ngoc H 28 can ho c6 s6 tang, dién tich, gia
ca (da bao gom thue gia tri gia tang) dinh kém theo timg hop dong néu trén; Thudc Du 4n
Chung cu cao cip VHP; dia ch1 s6 339 BS, Phuong F, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh;
Phuong thurc thanh toan bang tién dong Viét Nam theo lich thanh toan di dugc an dinh trong
cac Phu luc hop dong ban hanh kém theo hop dong; Ban giao cin ho vao quy IV nam 2013,
riéng ddi véi cac Hop dong s6 52D/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011, Hop dong s6
51J/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/02/2012, Hop dong s6 58D/2012/HPMBCH-VHP ngay



06/11/2012 thoi han ban giao can hd vao quy IV ndm 2014. Viéc mua ban can ho gilra 02 bén
khong thong qua san giao dich bat dong san.

Thuc hién 28 hop dong trén, ba H di thanh toan cho Cong ty VHP tong sb tién la
46.629.481.354 (Bon muoi sau ty, sau trim hai muoi chin triéu, bon trim tdm muoi mot
ngan, ba trim nim muoi bon) ddng theo c4c phiéu thu, chi, hda don dinh kém theo timg hop
ddng néu trén. Thanh toan tuong duong tir 70 -100% gia trj cac can ho.

Tuy nhién, dén nay Cong ty VHP van chua tién hanh ban giao 28 can ho cho ba H. Do
do, ba H khai kién yéu cau:

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai - Xay dyng VHP phai tiép tuc thuc hién Hop
ddng va ban giao cho phia nguyén don tong cong 28 cin hd nhu di néu trong don khai kién.

- Trong truomg hop COng ty VHP khéng thé thyc hién cac hop dong, yéu cau Toa an
budc CoNg ty VHP phai hoan tra cho ba H toan bo sb tién di nhan 1a 46.629.481.354 (Bén
muoi sdu ty, sau tram hai muoi chin tri¢u, bon traim tam muoi mot ngan, ba tram ndm muoi
bdn) doéng. Pong thoi bude Cong ty VHP phai chiu phat 15% trén téng sb tién ma ba H da
thanh toan theo thoa thuan dugc néu trong cac Hop dong mua ban cin ho. Cu thé s tién bj
phat 1a 6.994.422.203 (Sau ty chin traim chin muoi bdn triéu, bén trim hai muoi hai ngan, hai
tram 1¢ ba ddng) déng. Tong cong 13 53.623.903.557 (Ndm muoi ba ty, sau trim hai muoi ba
triéu, chin trim 1¢ ba ngan, nim trim nim muoi bay) dong.

Tai Toa, ba H x4c dinh lai yéu cau khoi kién:

- Yéu cau chdm dut 28 hop ddéng vé viéc mua 28 cin ho cua Cong ty VHP. Yéu cau
Cong ty VHP phai tra so tién 46.629.481.354 (B6én muoi sdu ty, sau tram hai muoi chln triéu,
bbn trim tdm muoi mot ngan, ba tram nam muoi bdn) ddng va tién 14i trén tong s tién da
thanh toan theo mirc 1ai sudt co ban cua Ngin hang nha nudc 1a 9%/nam tinh tir ngdy ndp
tién trén timg phiéu thu dén ngay Toa xét xtr so thim. Do viéc mua cac cin hod va viéc nop
tién thanh toan mua can ho vao timg thoi diém khac nhau, nén dé thuan tién cho viéc tinh 1,
ba H chi yéu cau tinh 13i ké tir thoi diém nop tién sau cung theo cac phleu thu d3 goi kém ho
so khoi kién. Cu thé 1a ngay 02/6/2013 dén ngay Tda an xét xir so tham.

Ngoai ra, ba H trinh bay: Mic du, thoi diém ky 28 hop dong mua ban cin hd néu trén
voi Cong ty VHP ba va 6ng Yen Kung H1 la vo chong nhung ba xac dinh tién mua 28 cén ho
néu trén la tién riéng cua ba H, khdng lién quan gi dén 6ng Yen Kung H1.

Trong qué trinh giai quyet vu an, Toa an da triu tap hop 1¢ bi don dén Toa an dé tu
khai; tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ct; tham gia
phién tdoa nhung Cong ty VHP khong ctr ngudi dai dién hop phap dén Toa an theo gidy triéu
tap ma khong co ly do chinh dang. Cong ty VHP cling khong c6 bat ky van ban nao phan hoi
doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don. Do do, Toa an khong thé thu thap duoc 101 khai
cua Cong ty VHP.

Tai phién toa,

Nguyén don c6 don xin xét x{r ving mit.

Bi don ving mit 1an thr hai khong c6 1y do.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan & phat bleu ¥ kién: Qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thy 1y dén trude khi xét xtr thay rang: Vé t6 tung Tham phan da chap hanh dung
quy dinh tai Diéu 48 B¢ luat T6 tung dan sy 2015 trong qué trinh gidi quyét vu an. Tai phién
toa, Ho1 dong xét xur, thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su
2015 vé phién toa so tham. Nguyén don da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015. Bi don chua thuc hién dung quy dinh tai céac biéu 70, 72 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015. Vé ndi dung: bé nghi Ho1 déng xeét XU Chép nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an va can ctr vao y kién phat bi€u cua
Vién Kiém sat nhan dan Quéan 8, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Pao Ngoc H khai kién Cong ty VHP yéu cau chdm dut 28 Hop dong mua ban cin
ho ma hai bén da ky két, yéu cau Cong ty VHP phai tra lai s6 tién dd nhan va tién 13i phat
sinh trén s tién d3 nhan. Xac dinh day 13 vu an dan sy vé “Tranh chap hop ddng mua ban
can ho”. Bi don c6 try sé tai Quan 8, nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan Quéan 8, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, Picu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Ong Yen Kung H1 (sinh nim 1957, thé tam tr dai han s6 QN000093 do Cong an tinh
Quang Ninh cdp ngay 07/10/2016, dia chi tam tra tai Céng ty C6 phan Qudc té Hoang Gia,
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh). Theo d6, 6ng Yen Kung H1 trinh bay: tir ngay
25/10/2010 dén ngay 14/7/2012, ba Bao Ngoc H vo ong c6 ky voi Cong ty VHP 28 hop dong
mua ban 28 can ho bang tién riéng cua ba H, éng xac dinh khong lién quan gi dén tai san 1a
28 can ho trén va dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia to tung vo1 tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay. Can cr khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan
su nam 2015, Toa an khong dua 6ng Yen Kung H1 vao tham gia té tung v&i véi tu cach 1a
ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don ¢6 Pon xin xét xir ving miat. Can cit khoan 1 Piéu 228 Bo luat To tung
Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh mé phién toa xét xir vang mat nguyén don.

- Bi don da duoc tri¢u tap tham gia phién toa hop 1€ lan thir hai nhung bi don Véng mat
khong ¢6 1y do. Cén’cfr diém b khoan 2 Dicu 227,’kh0ém 3 Diéu 228 BJ luat To tung Dan sy
nam 2015, Toa an ti€én hanh mo phién toa xét xir vang mat bi don.

[3] V& yéu cau cua duong suy:
Xét, viéc ba H yéu cau cham dut 28 hop dong mua ban 28 cin ho (theo cac so ngay da
néu tir trang 02 dén trang 04 phan trén ctia ban an) da ky vdi Cong ty VHP, yéu cau Cong ty

VHP hoan tra cho ba H tong s6 tién da ndp mua 28 can ho trén la 46.629.481.354 (Bon muoi
sau ty, sau tram hai muoi chin tri€u, bon tram tdm muoi mot ngan, ba tram nam muoi bon)



df“)pg va tién 1ai phat sinh trén s6 tién da nop ké tir ngay 02/6/2013 dén ngay Toa xét Xt so
tham theo mtrc 1ai sudt co ban cua Ngan hang Nha nudc quy dinh 9%/nam.

Hoi dong xét xir xét thay, trong sudt qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tri€u tap
Cong ty VHP dén Toa an dé tu khai, tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg ctr va tham gia phién toa, nhung Cong ty VHP khong cur dai dién hop phap
dén Toa an theo gidy tridu tap ma khong co ly do chinh dang. Pong thoi, Cong ty VHP ciing
khong c6 bat ky vin ban nao phan h01 dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Diéu nay
xem nhu Cong ty VHP da tu bo quyén va khong thyc hién nghia vu tham gia t6 ‘tung tai Toa
an dé bao vé quyén loi cua minh. Do do, Hoi dong xet Xur can cir vao yéu cdu va nhiing
chtng ctr do nguyén don cung cip dé xem xét giai quyét vu an.

Can ctr 28 Hop ddng mua ban 28 cin ho thudc Dy an Chung cu cao cdp VHP (dia chi
s6 339 BS, Phuong F, Quéan 8, Thanh phé Ho Chi Mmh) ky gitra Cong ty VHP (bén ban) voi
ba Bao Ngoc H (bén mua) gdm: 28 Hop dong, tong gia tri dd bao gdm thué gid tri gia ting 1a
60.144.076.485 ddng xac dinh giao dich mua ban can h¢ hinh thanh trong tuong lai gitra hai
bén 1a c6 that, huy dong von tir tién tng trude cia ngudi mua nha.

Can ¢t vao c4c Phiéu thu (ngudi ndp: Pao Ngoc H; 1y do ndp: Thu tién 70- 100% gia tri
cac can ho c6 co so xac dinh ba Pao Ngoc H da thanh toan cho Cong ty VHP téng sb tién la
46.629.481.354 (Bén muoi sau ty, sau trim hai muoi chin triéu, bén trim tdm muoi mdt
ngan, ba trim nim muoi bon) dong.

Can ctr ching cr ¢6 trong hd so va 16i trinh bay xac nhan cta ba H thi giao dich mua
ban cin ho giita hai bén khong thong qua san giao dich bat dong san 1a khéng tuan thu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 22 Luit Kinh doanh bat dong san nam 2006: “T6 chitc, cd nhdn kinh
doanh bat dong san phdi ban nha, cong trinh xdy dung thong qua san giao dich bat dong
san’’;.

Mit khac, hang muc phan méng ciia Dy 4n Chung cu cao cap VHP chua duoc nghiém
thu theo xac dinh cua S¢ Xay dung tai Cong van s6 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018 gui Uy
ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh: “Bén thoi diém ngay 30/6/2018, hang muc phan
mong chua dwoc nghiém thu, chu dau tw chuea lién hé S¢ Xdy dung dé duoc xem xét du diéu
kién huy déng von theo quy dinh”. DPiéu ndy xem nhu Dy an Chung cu cao cidp VHP chua
xdy dung xong phian moéng theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngéy 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat
Nha ¢ nam 2005: “....Viéc xdy dung xong phdn mong cia nha & (ké cd cong trinh nha ¢ ¢
muc dich sir dung hon hop) quy dinh tai diém nay dugc xac dinh la giai dogn da thi cong
xong phan dai giang mong (bao gém cd phan xir 1) nén néu c6) hodc téi dé cao mdt bang san
ciia tang thap nhdt ciia c¢éng trinh nha ¢ dé va dwoc nghiém thu ky thudt theo quy dinh cia
phap ludt vé xdy dung”.

Can cu:

Khoan 1 Diéu 39 Luat Nha 0 nam 2005: “.... Trwong hop chi dau tw huy déng von tir
tién ung triedc cua nguoi co nhu cau mua hodc thué nha 6 thi chi dwoc ap dung trong truong
hop thiét ké nha ¢ da dwoc phé duyét va da dwoc xdy dung xong phan méng. Téng sé tién



huy dong trudce khi ban giao nha o cho nguoi c6 nhu cau khéng dwoc vieot quéa 70% gid tri
nha o ghi trong hop dong”.

Piém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nim 2005: “Péi véi truong hop huy
déng von theo hinh thire quy dinh tai diém & khodn 1 diéu nay thi chii dau tw chi dwoe ky hop
dong mua ban nha ¢ sau khi dd cé thiét ké ky thudt nha ¢ dwoc phé duyét, da xdy dung xong
phdn méng cia nha ¢, da hoan thanh thu tuc mua bdn qua san giao dich bdt dong san theo
dung quy dinh cua phdp ludt vé kinh doanh bat dong san va da thong bao cho So Xay dung
noi c6 dw dn phdt trién nha & theo quy dinh tai diém e khodn nay”.

Khoan 5 Piéu 60 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nim 2005: “Cdc truong hop mua bdn, cho
thué nha ¢ khéng ding véi quy dinh tai Piéu nay thi hop dong mua ban, cho thué nha o do
khong co gia tri phdp Iy va bén mua khong dirgc cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tdi san khéc gan lién véi dat doi véi nha & dia mua; bén ban, bén cho
thué cé trdach nhiém boi thieong thiét hai cho nguoi mua, nguoi thué nha ¢’

Khoan 5 Diéu 18 Muc 3 Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huong dan thuc hién mot sé noi dung cia Nghi dinh $6
71/2010/NDB-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu: “...Cdc truong hop badn, cho thué, cho thué
mua nhd & thwong mai khéng ding cdc quy dinh tai Diéu 9 va Piéu 60 cia Nghi dinh
71/2010/NDPCP, quy dinh tai Piéu nay va phdp ludt vé kinh doanh bat déng san thi hop dong
dd ky khong cé gid tri phdp Iy; bén vi pham bi xit Iy theo quy dinh cia phdp ludt, néu gay
thiét hai thi phai boi thwong cho bén bi vi pham... ”

Xét thay, viéc Cong ty VHP chua xay dung xong phan moéng cia chung cu, chua hoan
thanh thu tyuc mua ban qua san giao dich bat dong san ma ky hop dong mua ban cin ho véi ba
H va tong sb tién huy dong trude khi ban giao nha cho ba H vuot qua 70% gia tri nha & ghi
trong hop dong 1a dd vi pham cac quy dinh phap luat néu trén. Do d6, xac dinh 28 Hop dong
mua ban can ho ky két gitra Cong ty VHP voi ba H 1a khong c6 gia tri phap 1y (v6 hiéu), 16i
hoan toan thudc ve Cong ty VHP nén ngoai viéc hoan tra lai tong s6 tién ba H di dong, Cong
ty VHP con phai bdi thuong thiét hai cho ba H. Do véy, yéu cau tinh 1ai cua ba H la phu hop
va ¢ co sd dé Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don, vé viéc:

- Budc Cong ty VHP phai hoan lai s6 tién da nhan cua ba Pao Ngoc H theo c4c phiéu
thu v6i tong s tién 1a 46.629.481.354 (B6n muoi sau ty, sau trdm hai muoi chin triéu, bon
tram tAm muoi moét ngan, ba trim nim muoi bon) dong.

- Budc Cong ty VHP phai boi thudng thiét hai cho ba Pao Ngoc H tién 1ai tinh tir thoi
diém da thanh toan sau cung cu thé 1a ngay 02/6/2013 dén ngay xét xtr so tham theo muc 13i
sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 9%/nam, cu thé:

Tién 14i trén s tién da thanh todn cho 28 Hop dong (theo cac Phiéu thu), tinh tir ngay
02/6/2013 den ngay 30/9/2020 la 07 nam 03 thang 28 ngay voi lai suat 9%/nam
(46.629.481.354 dong x 07 nam 03 thang 28 ngay x 9%/nam = 30.752.142.953 dong).

[4] Vé an phi dan su so tham:



Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 vé an phi, 1€ phi Toa an va diém e khoan 1.4 muc II Danh muc 4n phi, 1€ phi Toa
an ban hanh kém theo Nghi Quyét s 326 thi bi don phai chiu trén tong s tién phai thanh
toan cho nguyén don 1a 77.381.624.307 dong, cu thé: 112.000.000 déng + (0,1% x
73.381.624.307 dong) = 185.381.624 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 DPiéu 39, khoan 4

Piéu 68, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273
B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 357 B6 Luat dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006;
- Khoan 1 Diéu 39 Luéat Nha & nim 2005;

- Diém d khoan 3 Piéu 9 va khoan 5 Piéu 60 Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Khoan 5 Piéu 18 Muc 3 Thong tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huong dan thuyc hi€n mot s6 ndi dung cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu;

- Khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 1¢
phi Toa an va diém e khoan 1.4 muc II Danh muc 4n phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kém theo
Nghi Quyét s6 326.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pao Ngoc H:
Tuyén bd cac hop déng mua ban cin ho:

. Hop dong s6 33D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010
. Hop dong s6 29D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010
. Hop dong s6 32D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010
. Hop dong s6 34D/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/10/2010
. Hop dong s6 33G/2012/HPMBCH-VHP ngay 11/11/2011
. Hop dong s6 48G/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011
. Hop dong s6 53D/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011
. Hop dong s6 49D/2011/HPMBCH -VHP ngay 02/12/2011
. Hop dong s6 51D/2011/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011
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10. Hop ddng sé 52D/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011
11. Hop ddng s6 49G/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/12/2011
12. Hop ddng s6 51J/2012/HPMBCH-VHP ngay 02/02/2012
13. Hop ddng sé 35C/2012/HPMBCH-VHP ngay 25/04/2012
14. Hop dong sé 32G/2012/HPMBCH-VHP ngay 06/11/2012
15. Hop ddng sé 58D/2012/HPMBCH-VHP ngay 06/11/2012
16. Hop ddng sé 50C/2012/HPMBCH-VHP ngay 23/02/2012
17. Hop dong sé 48C/2012/HPMBCH-VHP ngay 23/02/2012
18. Hop ddng s6 49C/2012/HPMBCH-VHP ngay 23/02/2012
19. Hop ddng s6 48C/2012/HPMBCH-VHP ngay 23/02/2012
20. Hop dong s6 70C/2012/HDMBCH-VHP ngay 08/3/2012

21. Hop dong s6 72C/2012/HDMBCH-VHP ngay 08/3/2012

22. Hop dong s6 30G/2012/HDMBCH-VHP ngay 04/07/2012
23. Hop dong s6 31G/2012/HDMBCH-VHP ngay 04/07/2012
24. Hop dong s6 95B/2012/HDMBCH-VHP ngay 04/07/2012
25 Hop dong sb 34G/2012/HPMBCH-VHP ngay 04/07/2012
26. Hop dong s6 80B/2012/HPMBCH-VHP ngay 04/07/2012
27. Hop dong sb 44G/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/07/2012
28. Hop dong s6 43G/2012/HDMBCH-VHP ngay 14/07/2012

Va cac phu luc kém theo cac hop dong, duoc ky két gitra Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai - Xay dung VHP voi ba Pao Ngoc H d€ mua ban 28 can h¢ thudc Dy an Chung
cu cao cap VHP; dia chi s6 339 BS, Phuong F, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hiéu.

Budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han Thuong mai - Xay dung VHP phai trd cho ba Pao
Ngoc H tong sb tién da nhan 1a 46.629.481.354 354 (Bon muoi sau ty, sau trim hai muoi
chin triéu, bon tram tAm muoi mot ngan, ba trim nim muoi bén) dong va boi thuong thiét
hai la 30.752.142.953 (ba muoi ty bay tram nam muoi hai triéu mot tram bén muoi hai ngan
chin tram ndm muoi ba) dong, tong cong la 77.381.624.307 (bay muoi bay ty ba tram tam
muoi mdt triéu sau trim hai muoi bon ngan ba tram linh bay) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 B6 Luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ba Pao Ngoc H khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho ba Pao Ngoc H
sO tién tam Ung an phi da nop 1a 53.422.000d (Nam muoi ba tri¢u bon tram hai muoi hai
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nghin ) dong theo bién lai thu s6 0019546 ngay 02/5/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy
Quan 8.

- Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai - Xay dung VHP phai chiu an phi dan su
so tham 14 185.381.624 (mot traim tam muoi 1am tridu ba trim tdm muoi mét ngan sau trim
hai muoi bén) dong.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dén sy ¢6 thAm quyén.

3. V& quyén khéng cdo: Ba Dao Ngoc H va Cong ty Tréch nhi¢ém hitu han Thuong mai -
Xay dung VHP dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, k& tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban 4n dugc ni€m yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an dugc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND.TPHCM;
- VKSND Quén 8;
- Chi cuc THADS Quén §;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, hd so.

Nguyén Thi Phic
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