TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 365/2025/DS-PT
Ngay: 16 - 4-2025
V/v Tranh chip hop dong uy
quyén va tranh chip hop dong mua
ban can ho chung cu

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Tran Thi Kim Quy
- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 4 nam 2025 tai Tru sé Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic thim céng khai vu 4n dan sy thy 1y so:
137/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 02 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
d6ng ty quyén va tranh chap hop dong mua ban cian ho chung cu”.

Do Ban an dan su so thim sd: 4856/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Thu Ptc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 1011/2025/QDPT-
DS ngay 04/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé:
3375/2025/Qb-PT ngay 20/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Lé Hong N, sinh nim 1988

Pia chi: Can ho B Chung cu T, phuong P, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
2000 1a nguoti dai dién theo uy quyén; dia chi: A T, phuong A, thanh phé T,
Thanh phd HO Chi Minh (Gidy ty quyén ngay 07/01/2025).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ha Vian
Q — Céng ty L, thudc Poan Luat su Thanh phd H.

-Bi don: Ba Lé Phung H, sinh nam 1962

Dia chi: B L, Phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: C)ng Lé Tién D, sinh nim 1995,
ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1998 1a nguoi dai dién theo uy quyén; ciing
dia chi: Lau E, F H, Phuong A, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh (Giy uy
quyén ngay 15/5/2024).

-Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luong Trung H1, sinh
nam 1998

Dia chi: B L, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng H1: Ba Vi Thi T1, sinh nam 1996 la
nguoi dai dién theo uy quyén; dia chi: Lau E, F H, Phuong A, Quan D, Thanh
phd H6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 08/6/2024).

- Nguoi khéng cdo: Ba Tran Lé Hong N 13 nguyén don.

(BaM, ong D, ba T, ba T1, Luat su Q c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va 16i khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba
Trdn Lé Hong N iy quyén cho nguoi dai dién trinh bay:

Ba Tran Lé Hong N 1a chi1 s¢ hitu quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin 1ién voi dat ddi véi can ho s6 A, Lo B, chung cu G,
duong H, phuong P, thanh phé T, Thanh phd HO Chi Minh (sau day viét tat
1a can ho B3.10.01) theo gidy chirng nhan sd: CM529890, s6 vao sb cap
GCN: CS 35205/DA do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cp
ngay 18/3/2019.

Ngay 20/7/2020, ba N va ba Lé Phyng H ky két Hop dong try quyen tai
Van phong cong chimg (sau day viét tit 1a VPCC) Ding Vin K, s6 cong
ching: 013341, quyén s6: 03/TP/CC-SCC/HDGD vé viéc uy quyén cho ba
H duoc toan quyén thay mat chu so hiru dugc toan quyen nam gitr, chi ph01
sir dung, cho thué, thé chép, bao lanh, mua ban, chuyén nhuong, ting cho..
can ho no1 trén.

Ngay 26/02/2024, tai VPCC C, ba H va dng Luong Trung H1 da ky
két hop dong mua ban cin ho, sé cong ching 000983, quyén sd:
02/2024TP/CC-SCC/HPGD vé viéc chuyén nhuong cho 6ng H1 cin ho
B3.10.01 véi gia mua ban 1 1.370.000.000 dong. Ngay 07/3/2024, ong H1
duogc cap nhat tén trén gidy chimg nhan néu trén.

Theo nguyén don trinh bay, viéc mua ban can hQ néu trén gitta ba H va
ong H1 1a gia tao nham muc dich chiém doat tai san ctia ba N, thé hién cac
Iy do sau: gia chuyén nhuong cho 6ng HI 1a 1.370.000.000 ddng, thap hon
nhiéu so voi gia thyc té trén thi truong 2.968.000.000 dong (theo chung thu
tham dinh gia). Ong H1 chua ting den can ho, kiém tra thong tin, hién trang
tai san. Nguyén don va 02 con hién séng ¢ can ho nhung khong ai dén hoi
mua hay kiém tra hién trang can ho.

Cian ¢t vao Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich
dan sy vo hiéu do gia tao, cu thé cac nghia vu phat sinh khi chim dut hop
d6ng ty quyén bao gdm nghia vu hoan tra lai toan bd quyén dbi v6i can ho
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cho ba N, nghia vu tra lai gidy ching nhan, gia tri chuyen nhuong thap hon
nhiéu so véi gid thi trudng 1a mot chimg ¢ quan trong vé hop dong chuyén
nhuong gia tao.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong mua ban can ho s6 B3.10.01 giita ba Lé Phung H
va ong Luong Trung H1 vo hiéu.

- Tuyén hay bo Hop dong ty quyén tai VPCC B, Thanh phd Ho Chi
Minh s6 C L, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh s cong ching:
013341, quyén s6: 03TP/CC-SCC/HPGD giira ba Tran Lé Hong N va ba Lé
Phung H.

- Bugc ba H tra lai toan bo, hd so glay to lién quan dén Hop dong uy
quyén, bao gdm theo Gidy chtrng nhan s6: CM529890, s vao s6 cap GCN:
CS 35205/DA do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phdé H cip ngay
18/3/2019 cung cac gidy to lién quan khac.

- Tuyén huy phén cap nhat bién dong thong tin trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: CM529890, cap nhat tén 6ng Luong Trung H1 1a Chu
s& hiru quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat can ho néu trén.

Tai ban tir khai va trong qud trinh t6 tung, bi don ity quyén cho nguoi
dai dién trinh bay:

Ngay 20/7/2020, ba N da uy quyen cho ba H theo hop dong uy. quyén
5O 013341 tai VPCC D, Thanh phd Ho Chi Minh, noi dung hop dong uy
quyen thé hién ba Lé Phung H dugc quyén mua ban, chuyen nhuong d6i voi
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat tai
thira dat s6 176, to ban dd sb 70 (theo tai liéu do nam 2003), dia chi can ho
tai can ho B. Hop dong ty quyén c6é muc dich, ndi dung khong vi pham phap
luat, khong tréi dao dirc xa h¢i, tai thoi diém cong ching, cic bén da tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong, di doc va dong ¥ ky tén sau khi duoc
cong ching vién giai thich dy du cac ndi dung trong hop dong.

Ngay 26/02/2024, can clr vao hop ddng uy quyén néu trén, ba H da ky
hop ddng mua ban cin ho B3.10.01 véi ong Luong Trung H1, hai bén thoa
thuan gia mua ban 1a 1.370.000.000 dong Hop dong trén du:oc cong chimg
tai VPCC C, Thanh phé H6 Chi Minh, s cong ching 0009823, quyén sb
02/2024TP/CC-SCC/HPGD. Hop ddng mua ban cin ho giita ba H va ong
H1 ¢6 ndi1 dung, hinh thirc phu hgp v61 quy dinh cia phap luat, cac bén da
hoan thanh quyén va nghia vu. Hién nay, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd T da thyc hién xong thu tuc cip nhat bién dong cho 6ng HI.
Vi vay, yéu cau khai kién cia ba N 13 khong c6 can cir. Bi don ba H khong
d6ng y toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Liwong Trung HI ity quyén
cho nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 26/02/2024, 6ng H1 va ba H (1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia
ba N) da ky hop d6ng mua ban cin ho s B3.10.01 voi gia 1.370.000.000
d6ng. Hop dong trén dugc cong chimg tai VPCC C, Thanh ph H6 Chi Minh,
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sd cong chimg: 0009823, quyén sb: 02/2024TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong
mua ban can ho gira ba H va 6ng H1 c6 nd1 dung, hinh thirc phu hop véi
quy dinh ctia phap luat, cac bén di hoan thanh quyén va nghia vu, hién nay,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho T da thuc hién xong thu tuc
cip nhat bién dong cho 6ng H1. Viéc tranh chap hop dong uy quyén gilra ba
N va ba H thi 6ng H1 khong biét va khong lién quan. Do ¢c6 mdi quan hé
quen biét véi gia dinh 6ng H1, ba N xin dugc ¢ nho tai can ho néu trén trong
mot thoi gian dé tim chd & méi nén 6ng H1 da dong y. Tuy nhién, dén nay
ba N Van khoéng giao tra nha mac du 6ng H1 nhiéu lan yéu cau. Ngoai ra, ba
N yéu ciu hiy ‘Hop dong mua ban gitta ba H va 6ng H1 lam anh hudéng
nghiém trong den quyén va lgi ich hgp phap cia ong H1. Nén 6ng H1 khong
dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, 6ng H1 c6 yéu cau doc lap, budc ba N phai don ra khoi can
ho va trd lai cdn ho B3.10.01 cho 6ng H1 theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan su so tham s6: 4856/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta
Toa an nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét
dinh:

1. Khéng chip nhdn toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
yéu cau Toa an:

- Tuyén bd Hop ddng mua ban cian ho sé cin ho B Chung cu T, phuong
P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Lé Phung H va ong Luong
Trung H1 vo hiéu.

- Tuyén huy bo Hop dong Gy quyén tai VPCC D, Thanh phd Ho Chi
Minh, s6 C L, Phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh véi s6 cong
chung: 013341, quyén s6: 03TP/CC-SCC/HPGD giira ba Tran Lé Hong N
va ba Lé Phung H.

- Bugc ba H tra lai toan bo, hd 50 gidy to lién quan dén Hop dong uy
quyén. bao gébm Gidy chting nhan sb: CM529890, sé vao sb cap GCN:
CS35205/DA do So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cap ngay
18/3/2019 ciing céc gidy to lién quan khéc.

- Yéu cau Toa an giai quyet tuyén huy phan cap nhat bién dong thong
tin trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s0: CM529890, cap nhat thong
tin ong Luong Trung H1 1a Chu s¢ hiru quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat can ho s6 B3.10.01 Chung cu T, duong H, phuong P, Quan I
(nay 14 thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan
ong Luong Trung H1. Budc ba Tran Lé Hong N don ra khoi nha va tra lai can
ho S Chung cu T, duong H, phudng P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
cho ong Luong Trung HI1.

3. V& an phi dan su so thim: Budc ba N phai chiu an phi khong co gia
ngach 13 1.500.000 dong, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 14.300.000 dong
theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an c6 ky hiéu BLTU/23P va
s6 0026101 ngay 04/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu
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Dirc. Tra lai sb tién tam ung an phi con lai 12.800.000 déng theo bién lai thu
tién trén.

Tra lai cho 6ng Luong Trung H1 s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi Toa an c6 ky hiéu BLTU/23P va s
0027711 ngay 04/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phé Thu Drc,
Thanh phé HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an cua cac duong sy.

Ngay 01/10/2024, nguyén don 12 ba N khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ba N iy quyén cho ba M trinh bay: Ban an dan sy so tham
da vi pham nghiém trong vai cac ly do sau:

1/Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Toa an cép so tham khong tri¢u
tap day du nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 B0 luat T tung dan sy ndm nam 2015 la Van phong
dang ky dat dai Thanh phd H — chi nhanh T5 (sau ddy viét tat 1a VPDKDD -
CN T) va nhirng ngudi dang thuc t& cu tra trong cin ho tranh chdp gdm 02
ngudi con ctia ba N 1a Tran Ngoc Tudng V, Tran Ngoc Thao V1 va éng Lé
Vin T2 hién dang thué nha cta nguyén don, mic du khong c6 hop dong thué
v6i nguyén don nhung dang thuc té cu tra tai cin ho tranh chap.

2/Vi pham vé n6i dung: Giao dich chuyén nhuong gitta ba H va 6ng H1
la gia tao nham muc dich trdn tranh trach nhiém véi nguoi thr ba, tron thué,
tron tranh nghia vu hoan tra tai san cho ba N 1a nguyén don, giao dich mua
ban can ho chung cu chua hoan thanh, can ho B khong du diéu kién dé tham
gia giao dich mua ban. VPDKDD — CN Thu Durc tiép tuc cap nhat bién dong
tra két qua cho o ong HI la trai quy dinh cua phap luat trong thoi diém ba N da
c6 thong bao cham dut hUp ddng uy quyén voi ba H.

Do vay, d& nghi cdp phuc thdm tuyén hity Ban 4n dan sy so tham, giao
hod so cho Toda an nhan dan thanh phd Thu dac giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu, dé
nghi: Can ¢t vao hd so vu an, 10i trinh bay cta cac duong su tai phién toa
phuc tham thi nhan thdy ban an so thdm c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc
t6 tung va ndi dung, cu thé:

1/Vé t6 tung: - Ddi véi yéu cau cua nguyén don la tuyén huy phan cap
nhat bién dong thong tin trén glay ching nhan quyén su dung dat sO:
CM529890, viée giai quyét yéu cau ‘nay c0 lién quan tryc tiép den quyén loi,
nghia vy cua Van phong dang ky dat dai, co quan ban hanh quyét dinh hanh
chinh trén. Tuy nhién, cap so tham da khong triéu tap VPDKDD —CN Thu
Pt v6i tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan. Ngoai ra, cin ctr
theo Cong van sb: 10486/CNTPTP ciia VPPKDPD —CN Thu Puc ky ngay
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26/6/2024 phuc dap don dé nghi ngin chin cua ba N thé hién sy nham 14n
nghiém trong trong qua trinh thyc hién thu tuc cap nhap bién dong tai san cho
ong HI, hién da thyc hién thu tyc ngan chan va cho két qua giai quyet clua co
quan c6 thim quyén, nhu vay, can triéu tip VPDKDD —CN T dé 1am rd giao
dich gitra ba H va 6ng H1 da hoan thanh hay chua hoan thanh theo quy dinh
cua phap luat, anh hu:é’ng truc tiép dén viéc giai quyét triet dé vu an.

-Dbi v6i yéu cau doc 1ap doi nha cua 6ng H1, Toa an cap so thdm chua
xac minh nhitng ngudi truc tiép cu tru tai day, ngoai ba N can xac minh cin
nha trén dang dugc cho thué hay khong va ai dang cu tru tai can hg, &nh huong
dén nhitng ngudi thué nha c6 lién quan. Theo nguyén don thi hién nay ba N
va 02 con dang thuc té cu tra, ngoai ra ba N cho 6ng Lé Vin T2 thué, mic du
hai bén khong c6 hop dong thué nhung tai phién toa bi don cting xac nhan biét
ong T2 dang cu tra. Do vy, cap so tham dua thiéu nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan tham gia td tung trong vu 4n.

2/Vé ndi dung:
2.1/Giao dich gitra ba H va 6ng H1 1a giao dich gia tao nham tron tranh
nghia vu v61 bén thir ba:

Thir nhat 13 gia mua ban cin ho 1.370.000.000 dong thap hon so véi gia
thi truong, theo chtng thu thim dinh gia 1a 2.968.600.000 dong, do d6 giao
dich giita ba H va ong HI nham trdn tranh nghia vu ndp thué cho co quan
thué. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 134 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh
truong hop xac 1ap giao dich dan su gia tao nham trdn tranh nghia vu voi
nguoi thir ba thi giao dich dan sy vo6 hiéu.

Thir hai, bi don thyc hién chuyén nhuong cin ho nham trén tranh nghia
vy hoan tra tai san cho ba N. Cu thé vao giira thang 02/2024, xuat phat tir viéc
ba N khong con nhu cau ty quyen cho nguoi khac dé thuc hién giao dich quan
1y can ho nén nguyén don nhleu lan yéu cauba H cham dirt hop dong uy quyén
nhung ba H khong hop tac, ¢d tinh trdn tranh, khong thuc hién theo yéu cau
cua ba N. Vi vay ngay 05/3/2024, ba N da gui thong bao cham dut Gy quyén
dén ba H va cac co quan c6 tham quyén trong d6 c6 co quan VPPKPD — CN
Thu Buc. Ba H va cac co quan nhan ngay 06/3/2024. Ngay 15/3/2024 tai
VPDKDD — CN Thua Ptc cac bén 1am viée dé giai quyét thong bao cham dut
thi ba N moi biét ba H da chuyén nhuong cho con trai. Yéu cau ba H cham
dut hanh vi chuyén nhuong, yéu cau cham dut hop dong uy quyen yéu cau
VPDKPD — CN Thu Puc ngimg giai quyét hd so cap nhat bién dong.

2.2/ Giao dich mua ban cdn ho chung cu chua hoan thanh:

Cin ho B3.1.01 khong du diéu kién dé tham gia giao dich mua ban. Tuy
nhién, tai thoi diém ngay 05/3/2024, ba N thong bao cham dat hop dong uy
quyén cin ho nay dang c6 tranh chap vé quyén so hiru vi ba N di yéu cau ba
H ngimg thuc hién quyén ty quyén d6i v6i can ho nay tir gitra thang 02/2024.
Do do, can ho nay khong du diéu kién tham gia giao dich mua ban va thyc
hién giao dich mua ban trong truong hop nay la vo hiéu.



Can ctr diém h khoan 1 Diéu 10 Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh chu so
hitu c6 quyén khiéu nai, t cdo, khai kién d6i voi hanh vi vi pham quyén s
htru hop phap. Vao ngay 06/3/2024, ba H va VPDKDD - CN Thu Duc da
nhan thong bao cham dut hop dong ty quyen can ctr chirng minh can ho trén
vao thoi diém VPDKDD — CN Thu Duc tiép nhan ho so cia ong H1 thi dang
c6 tranh chip vé quyén so hiru. VPDKDD - CN Thu Pure tiép tuc cap nhat
bién dong tra két qua cho 6ng H1 14 trai quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém ba N guri thong bao chdm dut hop dong ty quyén vai ba
H dén chi nhanh thi hd so dang ky cap nhat bién dong cua ong H1 d6i voi
cin ho B3.10.01 chua hoan thanh viéc giai quyét tra két qua. Ngay
15/3/2024, VPPKPD — CN Thi Birc moi ba N yéu cau cung cap tai liéu,
chtng ctr lién quan dén hay hop dong uy quyén Tuy nhién, cin ctr Piéu 569
B¢ luat dan sy nam 2015 truong hop uy quyén khong c6 thu lao thi bén uy
quyén c6 thé chdm dut thye hién hop ddng bat ky khi ndo nhung phai bao
trude cho bén uy quyén mot thoi gian hop 1y. Theo d6, ba N di thong bao
cham dat hop dong dung quy dinh phap luat. Viec VPDKDD — CN Thu Duc
yeu cau ba N cung cép tai liéu, ching minh cho viéc chdm dit hop dong ty
quyén 1a khong hop ly. Pong thoi ngay 20/3/2024, VPPKDD — CN Thi Puc
dd nhan duoc don khéi kién dé ngay 18/3/2024 cua ba N, trong don khéi
kién da thé hién rd viéc chAm dut hop dong Gy quyén va tuyén vo hiéu hop
d6ng mua ban cin ho chung cu.

Ngay 26/6/2024, khi nhan dy du ho so tir ba N, hop dong ty quyén da
c6 cong van sd 10486 c6 nodi dung ghi nhan ndi dung don caa ba N va thuc
hién ngédn chén cac giao dich lién quan dén tai san néu trén theo Thong bao
thu 1y vu an s6 699/2024/TBTL ngay 04/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Thu Purc.

Can ctr Biéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh trinh ty thi tuc cap gidy
chirng nhan cho chu s¢ hitu nha & dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh:
Viéc chuyén doi, chuyén nhuong cho thué cho thué lai thira ké tdng cho thé
chap quyén sir dung dat gop von bang quyén st dung dat phai ding ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.
T ndi dung trén c6 thé thiy VPPKDD - CN T di nhan thirc 1o cin ho
B3.10.01 van dang xay ra tranh chap. Viéc chuyén nhuwong cin ho chwa hoan
thanh vé mat phap ly vi thu tuc dang ky quyén s¢ hitu khong thé thyc hién
khi c6 tranh chap va khi da c6 yéu cau cham dut hop ddng tiy quyén dan dén
cac tai liéu ho so lién quan dén tha tuc dang ky bién dong dang co sai sot,
VPDKDD — CN T cép nhat bién dong tén sang cho 6ng H1 1a vi pham quy
dinh cta phap luat vé quyén so hitu tai san va thu tuc ding ky dat dai lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba N.

Tir nhitng cin cr néu trén, dé nghi cap phiic thAm chap nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don, huy toan bo ban an so tham d¢é giao lai cho cap
so tham xét xir theo dung quy dinh cta phép lut.



- Bj don ba H 1y quyén cho ong D1, ba T cung trinh bay: Cin ¢ vao tai
liéu, chtng ctr c6 trong hd so thi can ho nay thudc so hitu ctia ba H, do c6 mbi
quan hé than thiét, tin tuong nén ba H nhd ba N dung tén dum ba Hoa 1y D2
ba H khong mudn cho ngudi nha biét ¢6 tién mua nha, do chua co nhu cau o
nén dé ba N cu tru trong can ho va ba N da lam hop dong uy quyén ngay
20/7/2020 cho ba H toan quyén dinh doat cin ho ciia minh. Do ¢ nhu cau
chuyén nhuong nén ba H di bao cho ba N biét va ngay 26/02/2024, ba H
chuyén nhuong cin h B3.10.01 cho 6ng H1, hién nay 6ng H1 dang dtng tén
trén gidy chimg nhan. Hop dong ty quyén giita ba N va ba H, hop dong mua
ban can ho gifra ba H va ong H1 1a hgp phéap, khong vi pham quy dinh phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi, su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén,
dung quy dinh ctia phap lut nén c6 hiéu luc thi hanh. Thong bao cham dat ty
quyén cta ba N 1a don phuong chim dit khong ding quy dinh cta phap luat
nén khong co gia tri phap ly, ba H khong nhan duoc thong bao cham dut hop
d6ng quyén cua ba N, nguyén don xuat trinh van don giri thu nhung khong
dung dia chi, chir ky do cting khong phai cua ba H. Do vay, cap so thAm khong
chap nhan yéu cau cuia nguyén don 13 dung quy dinh caa phap luat. Do vay dé
nghi cip khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H1 ty quyén choba T1 trinh
bay: Hop dong mua ban cin ho giita ba H 1a bén duoc iy quyén ctia ba N va
ong H1 1a da thuc dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phép luat. Do c6
moi quan hé quen biét nén 6ng H1 cho ba N cu tra tai can ho, hién nay giao
dich da hoan thanh, 6ng H1 d dugc cap nhat tén trén gidy chimg nhan theo
ding quy dinh phap luét.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong chap nhan khang
c4o ctia ba N, giit nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu
Duc.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu,
dé nghi:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vy an ra
xét xir, ThAm phan va Ho1 déng xét xur, Thu ky Toa an thuc hién dung theo
trinh tu Bo luat TS tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa, cac duong su chﬁp
hanh ding theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Can cr vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va
101 khai ciia cac duong sy tai phién toa phuc tham cho thdy, yéu cau khang
c40 ctia nguyén don khong c6 co s chdp nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr
gilt nguyén Ban 4n déan sy so tham sd: 4856/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta
Tda 4n nhan dan thanh phé Thu Ptc, Thanh phé H5 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién Kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:
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[1] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 01/10/2024, nguyén don
ba Tran Lé Hong N khang cdo toan bo ban an dan sy so tham. Can cr theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ciia Bo luat TH tung dan sy 2015 thi don khang
cao cua duong sy trong han luat dinh nén hop I¢.

[2] V& su co mat, vang mit cia cac duong sy: Ba N iy quyén cho ba
M:; ba H ay quyén cho ong D, ba T; ong HI uy quyén cho ba T1 dai dién la
dung quy dinh tai Diéu 85 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[3] Vé nodi dung: Tai phién toa phuc tham, ba N ty quyén cho ba M
trinh bay yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hity ban an so
tham do c6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung va ndi dung.

[3.1] Xet khang cao cua nguyén don cho rang cap so thdm vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung: Khong dua Vin phong Pang ky dat dai Thanh
phd H — chi nhanh T5, 02 ngudi con cia ba N 1a Tran Ngoc Tuong V, Tran
Ngoc Thao V1, 6ng Lé Vin T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.

Cin ctr khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n dan sy 1a nguoi tuy
khong khai kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an dan su c6 lién
quan dén quyén lg1, nghia vu cia hg nén hgo dugc ty minh dé nghi hodc cac
duong su khac dé nghi va duoc Toa an chép nhan dua ho vao tham gia td
tung v&i tu cach 1a ngudi o quyén lgi, nghia vu lién quan.

Truong hop viée giai quyét vu an dan sy co lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua mot nguoi nao d6 ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an phai
dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 14 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan”.

Can cr vao huéng dan tai Coéng vian sb: 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao: “theo quy dinh ctua Luat Dit dai va
Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP 15/5/2014 cta Chinh phu thi viéc cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Pidu
105 ciia Luat Pét dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong
mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh c4 biét; co quan, t6 chuc c6 thém
quyén s€ thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyen
str dung dat trén co so két qua giao dich ¢6 hiu lyc. Cho nén, khi giai quyét
tranh chap vé hop dong chuyen quyen st dung dat ma hop dong d6 bi V0
hi¢u, nhung ngudi nhan chuyén quyén da duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co
quan co thim quyén trong viéc cp glay tham gia t6 tung”. Do vay, cap so
thim khong dua Van phong Dang ky dat dai Thanh phd H — chi nhanh T5
vao tham gia td tung trong vu an voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la ding quy dinh cua phap luét.
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Vé viéc dai dién nguyén don trinh bay hién nay tai can hg tranh chép,
ngoai ba N con ¢6 02 ngudi con cua ba N 1a Tran Ngoc Tuong V, Tran
Ngoc Thao V1 dang cu tra, ba N con cho 6ng Lé Van T2 thué nhung Toa
an cap so tham khong dua 02 nguoi con cua ba N cling nhu 6ng T2 vao
tham gia t6 tung. Xét, tai cap so tham nguyén don, bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong trinh bay, khong cung cap tai liéu, ching cir
cling nhu khong yéu cau giai quyét hop dong thué néu c6 giira ba N va éng
T2. Mit khéc, trong vu an nay 6ng H1 xac dinh chi yéu cdu ba N phai co
trach nhiém tra lai can ho cho 6ng H1 theo ding quy dinh ctua phap luat.
Do viy, néu cac duong sy co tranh chip lién quan dén hop ddng thué thi co
quyén khai kién tranh chap vu an khac khi c6 yéu cau theo quy dinh cia
phap luat.

Nhu vay, dai dién nguyén don khang cdo cho rang cip so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong co co so.

[3.2]Xét khang cdo ciia nguyén don cho rang ban an so thim xét xir
khong dung quy dinh ctua phap luat.

[3.2.1] Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang hop dong mua ban cin ho
ngay 26/02/2024 gitra ba Lé Phyng H va 6ng Luong Trung H1 1a giao dich
gia tao nham tron tranh nghia vy véi ngudi thir ba. Giao dich mua ban cin
ho chung ho chung cu chua hoan thanh, cin ho khong du diéu kién giao
dich do c6 tranh chap vé quyén s hitu, giao dich chuyén nhuong gitta ba
H va 6ng H1 vo hiéu.

Phia nguyén don cho rang ngudn gdc cin ho B3.10.01 1a ctia ba N, do
ba N khong thuong xuyén & Thanh phé H6 Chi Minh nén ¢6 ty quyén cho
ba H dé 1am céc thu tuc hanh chinh dbi v6i can nha nhung dén nam 2024
thi khong c¢6 nhu cau Gy quyén nita nén ba N da gui thong bao chdm dut uy
quyén cho ba H nhung ba H lai chuyén nhugng cin hd cho nguoi khac
nham trdn tranh nghia vu d6i v6i ba N. Nén nguyén don yéu cau Toa an
tuyén huy hop dong oy quyén giita ba N, ba H va tuyén vo hiéu hop dong
mua ban can ho giita ba H va 6ng H1, hity cap nhat tén ong H1 trén gidy
chirng nhan.

[3.2.2] Nguoc lai, bi don ba H cho réng nguén géc can hd la cua ba H,
do khong mubn nguoi nha biét ba H mua cin h¢ nén ba H nho ba N ding
tén dum, sau d6 ba N da 1am hop dong uy quyén dé tra lai quyén sé hiru
cin ho cho ba H. Do vay, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Xeét, can cur vao cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an, 16 trinh
bay cuia cac duong su thi: Ngudn gdc ctia can ho B3.10.01, ngudi dung tén
trén hop ddng mua ban cin ho v6i chii dau tu du an 1a ba Han Thi Quynh
T3, sau d6 ba T3 chuyén nhuong cho ba H, ba H 1a nguoi tryc tiép tra tién
mua cin ho cho ba T3 thé hién bang phiéu thu tién 1ap ngay 11/5/2017 tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan S. Nhu vay, 16i khai ctia ba H vé viéc nho
ba N ding tén dum cdn hQ néu trén la c6 can cr. Ba N lam hinh thirc hop
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d6ng ty quyén cho ba H dé ba H thuc hién toan bd quyén cua cha sé hitu
can hg. Nhu vay, bi don ba Lé Phung H 1a chu s& hitu hgp phép cta can ho
néu trén nén bi don ¢ toan quyén xac 1ap quyén so hitu cia minh, chuyén
nhuong cdn hd cho ngudi khac theo quy dinh cua phép luat.

Xét thdy, Hop ddong iy quyén ngay 20/7/2020 ky gitta ba N va H tai
VPCC bédng Vian K duogc lap trén co s¢ ty nguyén, théa thuan, dang ¥ chi
cua cac duong sy va dugc VPCC chirng nhan theo dung trinh ty, thu tuc
cong ching nén nguyén don yéu cau cham dirt hop déng ty quyén 1a khong
c6 can cir. Hop dong mua ban can ho ngay 26/02/2024 gitra ba H, ong H1
dugc VPCC Chu Kim T4 cong chimg hop phap, giao dich nam trong pham
vi hop ddng ity quyén ngay 20/7/2020.Viéc chuyén nhuong da hoan thanh,
ngay 07/3/2024, ong H1 da dugc cap nhat tén trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo ding
quy dinh cua phéap luit nén ba N khang cao cho rang hop dong néu trén 1a
gia tao, chua hoan thanh 1a khong c6 cén ctr.

[3.3] DPdi vé6i thoa thudn cia cac duong su tai muc 4 Hop déng uy
quyén ngay 20/7/2020 giita ba N va ba H c6 ndi dung: Ba H ¢6 nghia vu
giao lai cho ba N toan b quyén loi vat chat, tién thu duoc tir ndi dung ty
quyén trong hop dong 1 uy quyén gitra hai bén. Tuy nhién, nguyén don khong
yéu cau Toa an giai quyét sb tién 1.370.000.000 ddng ba H nhan tir 6ng H1
trong viéc chuyén nhuong cin ho néu trén trong vu an nay. Cap so tham
danh quyen cho cac duong su co quyen khéi kién tranh chap bang mot vu
an khac theo quy dinh cua phap luat 1a c6 co sé.

[3.4] Nguyén don khang cao nhung khong xuat trinh duoc ching clr
mo&i lam thay d6i ban chét ctia vu an nén khong co co s chap nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don ciing nhu dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ciua nguyén don.

Tt nhiing phan tich va can cir quy dinh phap luat néu trén, xet thay,
cap so thim khong chap nhén toan bo yéu cau kho1 kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
dung quy dinh. Do vdy, yéu cau khang céo ctia nguyén don vé viéc huy ban
an dan sy so thim cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Buc 1a khong ¢o6 co
s¢. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, HO1
dong xét xr gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6: 4846/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu dtc theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Cin ct vao khoan 1 Diéu 148 cua

Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va Diéu 29 Nghi quyet so:

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢

phi Toa an. Ba N phai ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh, dugc
can trir vao sb tién tam tmg an phi ba N da nop.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148, Diéu 85, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313
cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;
Can ¢t vao Diéu 26 cia Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam
2014;
Cin ctr vao Diéu 29 cua Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, np, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Tran Lé Hong
N.

2. Giit nguyén Ban an dan su so thim sd: 4856/2024/DS-ST ngay 30
thang 9 ndam 2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Ptre, Thanh phé Hb
Chi Minh.

2.1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée
yéu cau Toa an:

- Tuyén b Hop ddng mua ban can ho s6 10.01, Lo B, Chung cu G, phudng
P, thanh phé T, Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 26/02/2024 giita ba Lé
Phung H va 6ng Luong Trung H1 vo hiéu.

- Tuyén huy bo Hop dong ty quyén tai Vin phong C, Thanh phd HO Chi
Minh, s6 C L, Phuong A, Quéan A, Thanh phé HO Chi Minh, sb cong chung:
013341, quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2020 giita ba Tran Lé
Hong N va ba Lé Phung H.

- Budc ba H tra lai toan bo, hd so gidy to lién quan dén Hop dong uy
quyén, bao gdm Gidy ching nhan sb: CM 529890, s6 vao so cip GCN:  CS
35205/DA do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H cép ngay 18/3/2019
cung cac gidy to lién quan khac.

- Tuyén huy phém cap nhat bién dong thong tin trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s0: CM529890, cap nhat thong tin 6ng Luong Trung HI la
Chu s6 hitu quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat can ho s6 10.01, Lo
B, Chung cu G, dudng H, phuong P, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.

2.2. Chép nhan yéu cau doc 12p cua nguoi co quyén lo1, nghia vu li€én quan
ong Luong Trung H1. Budc ba Tran Lé Hong N don ra khoi nha va tra lai can
ho S L6 B, Chung cu G, duong H, phudng P, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh cho 6ng Luong Trung HI.

3. V& an phi dan su:

3.1. V& an phi dan sy so thim: Ba Tran Lé Hong N phai nop an phi khong
co gia ngach la 1.500.000 d6ng (mot triéu nam tram ngan d6ng), dugc can trir
vao s6 tién tam Gng an phi 14.300.000 d6ng (mudi bon tridu ba trim ngan
dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa 4n c6 ky hiéu
BLTU/23P, s6 0026101 ngay 04/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Thu Btc, Thanh phé Hdb Chi Minh. H2 lai cho ba N sb tién tam ung an
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phi 12.800.000 dong (muoi hai triéu tim trim ngan dong) theo bién lai thu
tién néu trén.

H2 lai cho 6ng Luong Trung H1 s tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an c6 ky hiéu
BLTU/23P, s6 0027711 ngay 04/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thu Puc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

3.2.Vé an phi dan su phiic tham Ba Tran Le Hong N phai ndp 300.000
dong (ba tram ngan dong) dugc can trir vao so tién tam tng an phi 300.000
d6ng (ba trim ngan déng) ba N di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1& phi Toa an sb: 0043823 ngay 07/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Thi Pirc, Thanh phé HO Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguot phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira ddi, b sung nim
2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh phé Thi Drc;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cyc THADS TP.Thu Dirc; N

- Cac duong su; Nguyéen Thi Lan Huong

- Luu.
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