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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Vin Cuong.
2. Ba Ngb Hong Lan Thao.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu viee 16, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Phuong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 28/8/2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vyc 16, Thanh phé Hb Chi
Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an dan su thu ly s6: 765/2024/TLST-DS ngay
08/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat (mo 16i di qua bat dong san
lién k&) va tranh chap vé yéu cau bdi thudng thiét hai” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s&: 43/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2025, giira cic duong
su:

- Nguyén don: Ba Mai ,Thi Kim H, sinh nam 1963; thu’érr}g tri: S6 B,khu
phd D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la s6 B khu pho D,
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mat.

- Bi don: Ong Mai Thanh L, sinh nam 1955; th}l:(‘)’ﬂg tra: S,cA’) B khu phé b,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la s6 B khu ph6 D, phuong D,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Mai Thi Phuong T, sinh nam 1988; thuong
tra: S6 B khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B khu

pho b, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh); 12 ngudi dai dién theo Gy quyén
(Gidy uy quyén ngay 20/11/2024). C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Nguyén Minh C, sinh nim 19]3; dia chi,: S6 B khu phé b, phu’érng
D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay la s6 B khu ph6 D, phuong D, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh).

2/ Bé,Trﬁn Thi Diéu H1, sinh nam 1982; dia chi; S B khu phé b, phu’c‘)’ng
T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B khu ph6 P, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh). C6 mat.

3/ Qng Mai Thai B, sinh nam 1999; dia chi: S6 A, khu phd B, phu(‘mg H,
thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a s6 A, khu pho B, phuong T, tinh BDong Nai).

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng C, ba HI, 6ng B: Ba Pao Nguyén Anh
T1, sinh ndm 2002; dia chi: S6 A, buong E, khu phé N, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 1a S6 A, Puong E, khu phé N, phuong D, Thanh phd Ho
Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 11/11/2024). C6
yeu cau giai quyet Vang mat.

4/ Ba Tran Thi T2, sinh nim 194}9; dia chi:, S6 B khu phé b, phu’c‘)’ng D,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B khu pho B, phuong D, Thanh pho H6
Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Dang Thi H2, sinh ndm 1983; thuong tra: S6
E,’ T.6, K, C/c L, BPudng ,D, phuong L, Thanh phd Hé Chi Minh; dia chi lién hé:
S6 A, Buong E, khu phd N, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh; la nguoi dai
dién theo uy quyén (Giady uy quyén ngay 12/8/2025). C6 mat.

5/ Bé,Trén Kim H3, sinh nam 1963; thuong tri: S6 B khu phd b, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a s6 B khu phd B, phuong D, Thanh pho
H6 Chi Minh). C6 mat.

6/ Ba Mai Thi Phuong T, sinh nam 1988 va 6ng Mai Phuong T3; thuong
tra: S6 B khu phd D, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay la s6 B khu

phé B, phudong D, Thanh phd H6 Chi Minh). Ong T3 ¢6 yéu cau vang mat, ba T
Co6 mat.

Nguoi lam chung:
, 1/ Ong Nguyén Hoa‘mg Bg”lo T4, sinh nam 1987; dia chi: sé D DT G, khu
phd D, phuong D, Thanh ph6é H6 Chi Minh. C6 yéu cau giai quyét vang mat.
2/ Ong Nguyen Van B1, sinh nam 1946; dia chi: So G duong P, khu phé D,
phuong D, Thanh phd HO Chi Mmh C6 yéu cau giai quyét vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Mai Thi Kim H trinh bay: Ba H la chu st dung hop phap thira dat co dién tich
455m? thudc thira dat s6 1992, to ban do sb 14 theo gidy ching nhén quyén sur
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DK 749063, sb
vao s6 cip GCN CN 23212 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd D,
tinh Binh Duong cép ngay 05/6/2023, dat toa lac khu pho b, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay 14 phudng D, Thanh phé H5 Chi Minh). Ngudn gbc
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phan dét 1a do ba cung cac anh chi em con chau trong gia dinh (gdm Mai Thanh
L, Mai Thi Kim H, Nguyén Minh C, Tran Thi Diéu H1 va Mai Thai B) nhan di
san thira ké cta ba Mai Thi S va ba Mai Thi T5 (trong d6 ong L 1a 430m? thudc
thira dat 1993, to ban d6 s6 14, ba H 1a 455m? thugc thira dat s6 1992, to ban d6
s6 14; 6ng C 1a 455m? thudc thira dat s6 1992, t ban d6 sé 14; ba H1 1a 590m?
thudc thira dat s6 1990, to ban d6 s6 14 va 6ng B 13 683m? thudc thira dat s6 1989,
td ban dd sé 14). Khi thoa thuan phan chia di san thira ké, cac dong thira ké thoa
thuan théng nhét chira chiéu ngang 1,5m 1am duong di chung, duoc tinh tir dau
phan dét ciia 6ng Mai Thanh L duoc thira ké dén cudi phan dat ciia 6ng Mai Thai
B2. Tao moi diéu kién thuan loi nhat cho nhitng ngudi thira ké khic duoc sir
dung duong di nay thuan loi nhat, moi su can tré hodc gay kho khan 1a vi pham
phép luat... Tuy nhién, 6ng Mai Thanh L da khong thyc hi¢n nhu nhiing gi da
thoa thuan, khong thao do chuéng heo va chudng ga dién tich khoang 21m?
(ngang 3, dai 7) chan ngay trén 16i di chung. Ba H da nhiéu 1an noi chuyén véi
gia dinh ong L yéu cau ong L thio d& phan chudng heo, chudng ga tra lai nguyén
hién trang con duong di chung nhu da théa thuan nhung gia dinh 6ng L khong
thuc hién. Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Mai Thanh L thao d&
phan cong trinh xay dung (chudng heo, chudng ga) da xay 1an sang phan dat lam
duong di chung, tra lai nguyén hién trang con duong di chung theo vi tri 1a cac
phan dat c6 ky hiéu B,C,D,E trong manh trich lyc dia chinh. Phan dat toa lac tai
khu pho b, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh
phé HO Chi Minh). Do phan dat nay nguyén don va nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan dd cam két chira duong di nén khi mé 16i di nay khong ai phai
c6 trach nhiém bdi thudng.

Do phan dit ba H khoi kién yéu ciu chira 1am dudng di chung c6 chiéu
ngang 1,5m 13 qua nho, khong dap ung du nhu cau di lai ctia cac bén. Giap ranh
v6i phan dat con duong di ma ba H khoi kién 1a phén dat cia ba Tran Thi T2.
Con duong di chung ma ba H yéu cau khdi kién mudn luu théng ra duong cong
cong thi phai di qua thura dat cua ba T2. Vi vay, ba H khoi kién b sung yéu cau
Toa an budc ba Tran Thi T2 phai m& 16i di chung, cu thé nhu sau: Mo 161 di
chung c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 117,5m? (la phén dat c6 ky hiéu A trén
ban v&) thugc mot phén thira dat s6 1965, to ban do sd 14 toa lac tai khu phé b,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh ph6 Ho Chi
Minh). Do phan dat yéu cau mé 16i di ba T2 ciing duoc quyén st dung nén khong
ai phai thuc hién nghia vy boi thuong ddi voi ba T2. Trudng hop ba T2 yéu cu
bdi thudng thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi voi yéu cau phan té cua bj don: Ba H xac dinh ba khong c6 bat ky thoa
thuan nao véi ong L vé viéc hd tro cho ong L sd tién 40.000.000 dong dé stra
chita chudng heo (nay bi don khai 1a nha bép) vi ¢6 rat nhiéu nguoi dugc su dung
16i di chtr khong phai mot minh ba, chudng heo xdy trén phan dat thira ké, khi
chira 16i di thi phai dap bo 1a dung, hon nira chuong heo da xay dung qua lau
khong con gia tri sir dung dé yéu cau ba phai boi thuong s tién 16n nhu the Néu
bén bi don dong ¥ thi ba H chi dong ¥ hd tro s tién 10.000.000 dong. Pdi yéu
cau doc 1ap cua ba H3 d6i v6i ba T2 thi ba khong co ¥ kién gi, d& nghi Toa an
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giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba T2 véi
ong L thi ba dé nghi Toa 4n xem x¢ét chap nhén toan bJg.

Bi don ong Mai Thanh L va nguoi dai dién hop phap cua 6ng Mai Thanh L
la ba Mai Thi Phwong T trinh bay: Ong L 1a anh rudt ctia ba Mai Thi Kim H. Cha
me ctia ong L tén Mai Van C1 (d4 mét) va Nguyén Thi S1 (d3 mat). Ong Mai
Thanh L nhén thira ké 14 phan dat c6 dién tich 430m? thudc thira dat s 1993, to
ban d6 sd 14, toa lac tai khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh). Ngay 24/12/2022, ong L cung voi
nhitng nguoi nhan thira ké khac gém: Mai Thi Kim H, Nguyén Minh C, Tran Thi
Diéu H1, Mai Thai B ky v6i nhau “Vin ban cam két chira duong di chung” véi
noi dung: Chira chiéu ngang 1,5 mét 1am duong di chung duoc tinh tir dau phan
dét cua ong Mai Thanh L dugc thura ké, dén cudi dat 1a cua ong Mai Thai B, mat
trude giap dat ciia ba Tran Thi T2, mat sau giap hém A duong vao trudng P. Cac
bén lap ban cam két dugc cong chuing tai Van phong C2. Thoi diém lap ban cam
két thi trén phan dat cam ket chura duong di chung c6 cac tai san cua 6ng L gdm:
mot phan nha bep co ket cau: Tuong gach xdy to, vach ton, nén ming, mai ton va
04 chuong ga bang sit ludi B40 lop ton. Nhiing cong trinh nay da dugc 6ng L va
vo tén Tran Kim H3 xay dung dén nay dd 36 nim. Vian ban cam két chira duong
di chung 1a do cac bén tu nguyén ky két. Pbi voi yéu cau khai kién cua nguyén
don vé mo 16i di thi bi don khong c6 y kién gi. Tuy nhién, trén phan dat mo 16i di
c6 tai san 1a mot phan cin nha bép, néu mo 16i di thi phai thao d& mot phan cin
nha bép lam anh huéng dén tai san cta ong nén ba H da tim dén ong dé thoa
thuan vé viéc s& hd tro cho 6 ong sO tién 40.000.000 dong dé stra lai nha bép Thoi
diém lap van ban cam két 161 di ban than ong chua dua ra yéu cau boi _thuong
thiét hai vé tai san nhung ba H chu dong dé nghi hd trg nén ong yéu cau ba H
phai thyc hién. Do mot minh ba H chu dong dé nghi ho trg boi thuong cho ong
nén 6ng chi yéu cau ba H phai boi thuong cho 6 ong so6 tién 40.000. 000 dong Qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don déng y nhan ctia ba H sd tién hd tro
boi thuong 10.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba T2: HO 6ng Mai Thanh L gdm c6 ong L, ba
H3, ba T va éng T3. Ho ong L duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét sb
vao s6 CS18795, sé phat hanh CU033506 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip ngay 18/12/2019, thira dat s6 1964, to ban dd sd 14 toa lac tai khu phd D,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong L xac dinh trong qua trinh quan
Iy, str dung dt giita ba va 6ng L, ba H3 di thoa thuan vé viéc ong L, ba H3 dong
¥ ban cho ba T2 03 phan dién tich dat ctia minh dé chira 16i di cho ba T2. Lan
mot 13 thoa thudn ban cho ba T2 hai phan dat mot phan dét ¢ chidu ngang 1,7
mét, chleu dai hét dat (bén hong nha) voi so tlen 200.000.000 dong (bén mua da
dua tién tai nha ba T2, trong do da can trur sd tién 6ng da vay cua ba T2 trude do
(mot chi vang)) va mot phan dat phia trudce chiéu ngang 1,5 mét, chiéu dai dén tru
cong nha ong voi gia 80.000.000 ddng, vo chong 6ng da nhan 80. 000.000 dong.
D01 v6i viée mua ban phan dét phia trude thi ba T2 thoa thuan tryc tiép v6i ba H3
vé gia ca mua ban, theo d6 thi ba T2 di giao cho vo chong dng 80.000.000 dong.
S tién 80.000.000 ddng 14 tién mua ban dit ma ba T2 giao trudc dé vo chong
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ong co tién sira lai hang rao, sé tién con thiéu thi chi em s& tinh sau véi nhau, néu
khong co thi ba T2 s& d6i dat cho vo chong 6ng. Viéc thoa thudn vé viéc doi dat
thi ba H3 va ba T2 tu noi chuyén voi nhau chir hai bén khong 1ap véan ban gi,
cling chua tién hanh do dac hay quyet dinh phan dat s& doi, phan dat phia trudc
nay c6 gia mua ban 1 6.000.000 dong/m?; Lan hai ong ban thém cho ba T2 phan
dat co chiéu ngang 01 mét, chiéu dai hét dat (bén hong nha); gia chuyén nhugng
ctiia hai 1an nay 13 6.000.000d6ng/m? ba T2 di giao du cho vo chdng ong 1a
190.000.000 dong. Ngoai ra trén phan dat ban cho ba T2 dé mé thém 16i di rong
01 mét thi ¢6 cong trinh 14 nha tim cua gia dinh 6ng, dé ban dat cho ba T2 thi vo
chong 6ng dd dap bo nha tim nay dé xay lui vao trong dit cia minh. Phan nha
tam nay thi giita ba T2 va ba H3 c6 thoa thuan riéng voi nhau hay khong thi ong
khong biét. Ong chi x4c nhan da nhan du sé tién 190.000.000 dong tién ban dat
tai nha ba T2. Thoi gian thoa thuan mua ban dat khoang nam 2015, nhiing lan
nhan tién thi vo chong ong déu ky vao gidy viét tay vé viéc mua ban. Cac thoa
thuan nay chi 1ap mdt ban do ba T2 giir. Sau khi ky van ban théa thuan va nhan
tién thi 6ng da giao dat cho ba T2 1am dudng di. DSi voi phan nha tim phai dap
bo dé 1am 16i di cho ba T2 thi viéc bdi thuong nhu thé nao thi giira ba H3 voi ba
T2 tu thoa thuén véi nhau chtr 6ng khong tham gia. Do viéc xay dung nha tim da
lau, hién nay ciing di dap bo nén ong khong cung cip duoc vé dién tich va cac
loai héa don chung tir chimg minh gia tri xay dyng cong trinh nay. Thda thuan
nay chi duoc thoa thudn miéng chtr khong 1ap thanh van ban. Phan dat bén hong
da thoa thuan mua ban xong moi van dé.

Déi v6i phan dat phia trude thi sau khi théa thuan ban dat cho ba T2 thi
ong moi dép bo birc tuong cl dé xay lui vao bén trong nhu hién trang hién nay
dang | ton tai. Qua trinh quan ly su dung phan dat da ban cho ba T2 thi vé phap ly
d4t van nam trong sO cuia dng. V& thuc té sir dung thi ‘ba T2 da st dung lam 16i di,
phan dat 1am 16i di bén hong nha thi ba T2 1am cai cong sit rao lai. Phan dat phia
true thi ong di xdy hang rao Iui vao trong nén ciing di giao dit cho ba T2. Tur
d6 dén nay 6ng khong tranh chap gi v6i ba T2 nita. Dén nay 6ng xac dinh phan
dat phia trudc ba T2 da nhan nhung chua thanh toan hét tién cho ong nén o6ng
khong dong ¥ yéu ciu ciia ba T2 ma dé nghi Toa an chap nhén yéu cau doc lap
ctia ba H3, budc ba T2 phai tra cho v chong ong s tién con thiéu nhu yéu cau
cua ba H3. Cac chir ky ctia 6ng L trong cac tai li¢u, chung ctr 1a “Pon xin xac
nhan To cam két thoa thuin” ngay 25/12/2015 va “Gidy thoa thuin” ngay
15/4/2020 1a chit ky cua 6ng. Ong L ky xong rdi thi ba T2 1a nguoi dem dén
UBND phuong dé dong moc xac nhan.

Tai phién toa, ba T2 dbng ¥ hd trg thém chi phi cho ong L, ba H3 ddi voi
toan b chi phi (bao gdém: hd tro chi phi b01 thuong birc tuong giap ranh thira dat
ctia ba Y, hd tro chi phi bdi thuong nha tdm va hd trg chi phi b01 thuong phan dat
mo rong duong di phia trudc thude thira dat 1964) voi téng sb tién 190.000.000
dong thi 6 ong L dong ¥. Sau khi nhén sO tién nay 6ng L tu nguyén ban giao toan
bo phan dat va tai san gin lién véi dat trén phan dat mo 16i di cho ba T2 va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan su dung, 6ng L khong dugc quyen yéu
cau ba T2 hoidc bat ky ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan nao khac déi véi
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céc phan dét da ban giao cho ba T2 d¢ mé 16i di (phan dat thudc thira dét s6 1964,
vi tri phan dat c¢6 ky hiéu F1, F2 trén manh trich luc dia chinh).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T2 va nguweoi dai dién
hop phdp ciia ba T2 trinh bay: Vi phan dat thudc thira dat sé 1965 cua ba nam
phia sau dét ctia 6ng L, khong co 16i di ra duong cong cong nén ba T2 thoa thuén
mua dat 1am dudng di chung véi 6ng L va ba H3. Phan dét thoa thuan 1a phan dat
giap ranh bén hong nha 6ng L, dién tich ngang 1,7m va dai 29,3m; voi tong 5O
tién 320.000.000 dong (tuwong duong 6.500.000 dong/mz) va mot phan dat phia
trude cta 6ng L giap véi dudng di céng cong dé mo rong thém 16i di. Ba T2 mua
phan dit phia trudéc véi hinh thic mua mio toan bo dién tich voi sé tién
80.000.000 ddng. Vi vay, tong sb tién ghi trong “Pon xin x4c nhan t& cam két
thoa thuan” 1a 400.000.000 dong. Vin ban nay do ba T2 soan thao, sau d6 ong L,
ba H3 va ba T2 da ky tén vao van ban nay tai nha cua ba T2. Cung ngay
25/12/2015, ba T2 di giao day du sb tién 400.000.000 dong truc tiép cho ong L,
ba H3. Ngay 28/12/2015, ba T2 dén UBND phudng D xin xac nhan chit ky vao
“Pon xin xac nhan t& cam két théa thuan” nay. “Pon xin xac nhan to cam két
thoa thuan” ngay 25/12/2015 duogc 1ap thanh hai ban, sau khi UBND phuong D
ky xac nhan xong thi mdi bén giit mot ban. Nam 2015, ba T2 mua phan dat chiéu
ngang 1,7m va chiéu dai 29,3m thi ba thiy con dudng nho va hep nén dit van dé
mua thém chiéu ngang 01m dé mé rong duong di. Ong L va ba H3 ciing dong y
ban véi gia 6.500.000 dong/m?. Dbi véi phan dat mua thém nay thi ba phai giao
thém cho ong L va ba H3 s tién 190.000.000 dong. Sau khi thoa thudn mua ban
xong thi ba 13 nguoi soan thao Gidy thoa thuan va cac bén gém ba T2, ong L, ba
H3 va con géi cua 6ng L, ba H3 1a ba Mai Thi Phuong T ky tén. Ba T2, ba H3 va
ong L ky tén tai nha riéng ciia ba T2. Sau khi 6ng L, ba H3 dua lai gidy thoa
thuan thi ba T2 nhd 6ng Nguyén Vin Bl va éng Nguyén Hoang Bao T4 ky tén
lam ching. Khi hai nguoi nay ky tén lam chiang khong ¢6 mat 6ng L, ba H3.
Gidy thoa thudn nay ciing duoc 1ap thanh hai ban giong nhau, c6 nguoi lam
chung viét va ky tén vao ca hai ban, ba T2 giit mot ban va giao cho éng L, ba H3
gilt mot ban. Tir nim 2015, ba T2 nhan dat lam duong di nhung chua c6 nhu cau
su dung, chi dd mot it da mi 1am mat duong, lam céng st 140 phf?m duong bén
hong; con phan dat phia trude thi ba T2 dong mot sd coc bé tong va kém gai. Biic
tuong phan ranh gidi véi thira dat cuia ba Y do ong L, ba H3 xay dung trudc khi
ban cho ba. Bic tudong phia trudc hién hitu 1a do 6ng L, ba H3 tu nguyén di doi
va xdy dung dé sir dung dat nhu hién nay. Ba T2 da nhan dat 1am duong di 6n
dinh, khong ai tranh chap cho dén nay. Bong thoi, xac dinh da giao day du s6 tién
cho 6ng L, ba H3 nén tu khi sir dung dat cho dén nay khong ai yéu cau gi voi ba.
Ba T2 yéu cau mé duong di theo cac phan dat ma ba di mua, ba khong phai bdi
thudng gi cho 6ng L, ba H3 nira. Vi vay ba T2 dé nghi Toa an chip nhan toan bo
yéu cau doc lap.

Dbi v0i toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don thi ba T2 dong y.Ba T2
khong yéu cau bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai boi thudng
gi4 tri tai san cho ba khi ma 16i di trén thira dat sé 1965 cia ba, cling nhu trén



toan bo 16i di thudc thira dat s 1964 cia éng L, ba H3. Ddi voi yéu cau phan td
ctia ong L v6i ba H thi ba T2 khong c6 ¥ kién gi.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba H3: Nhu dé trinh bay ¢ trén, ba T2 khong
dong v boi thuong cho ba H3 gia tri nha tam 13 50.000.000 dong. Ba T2 thoa
thudn mua ban dat v6i ong L, ba H3 dé mo 16i di vao dat cua minh, khi ong L va
ba H3 dong ¥ ban thi phai ban giao tai san cho ba T2, ¢6 vat kién triic nio thi ong
L, ba H3 phai ty xu ly dé giao dat cho ba T2. Ba T2 khéng dinh gitra ba va ba H3
khong co thoa thuin nao vé viée b01 thuong gia tri nha tim véi sb tién
50.000.000 dong. Vé yéu cau tra sd tién thém d6i voi phan dat mo rong duong di
phia trude: Ba T2 khang dinh dd mua toan bo phan dét phia trude dé lam 16i di
v6i sb tién 80.000.000 dong véi hinh thirc “mua mio”. Sau khi nhén tién thi ong
L ba H3 da dap buc tuong xay doi vao bén trong dé giao dat cho ba lam dudng.
Ba T2 khéng c6 thoa thuan vé viéc dua trude sb tién 80.000.000 dong dé sira
chira birc twong, ma s tién 80.000.000 dong 14 tién ba nhan chuyén nhuong toan
bo phan dit phia truée dé 1am 16i di. Gitra ba T2 va ba H3 khong c6 bat ky thoa
thuan d6i dat ndo ca. Vi vy, ba H3 yéu ciu ba phai tra thém sb tién 500.000.000
dong 14 khong c6 co sé. Ba T2 khong chap nhan toan b yéu cau doc 1ap cua ba
H3.

Tai phién toa, ba T2 xéac dinh: Néu ong L va ba H3 dong ¥ thoa thuan vé
tat ca ndi dung vu an thi ba T2 ddng ¥ hd tro thém cho ong L, ba H3 tong sb tién
190.000.000 dong (bao gdm tat ca chi phi theo yéu cau ddc 1ap cua ba H3 va chi
phi bdi thudng brc tudng giap ranh dat ciua ba Y). Truong hop ong L, ba H3
khong dong v thi ba T2 dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cua phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Kim H3 trinh bay: Thoi
diém thoa thudn mua ban dat mé dudng di thi ba T2 ty dé nghi hd tro bdi thudng
gi4 tri cong trinh 13 nha tim cho vo chdng ba vai sb tién 50.000.000 ddng. Viéc
nay chi thoa thudn miéng chir khong lap gidy tO gi ca. Nha tim da dap bo c6 dién
tich va két cau cu thé thi ba khong nho rd, chimg tir hoa don chimg minh gia tri
xdy dung da lau nén khong cung cap duoc. Dbi voi phan dat phia trudce thudc
thira dat s6 1964, vo chong ba dd nhén sb tién 80.000.000 dong 13 nhan trude sb
tién mua ban dé c6 kinh phi di doi birc tudng vao trong. Phan tién con lai thi ba
T2 bao s& xir Iy bang cach dbi dat ciia ba T2 cho vo chdng ba. Viée d6i dat nay
chi co ba va ba T2 no6i chuyén voi nhau va 1p van ban do ba T2 gilt nén ba
khong cung cip cho Toa an duoc. Gia tri mua ban dat ca phia bén hong va phia
trude 12 6.000.000 ddng/m?; d6i v6i phan dat phia trudc, sau khi nhan sé tién
80.000.000 dong thi ba di doi hang rao vao trong va giao dat cho ba T2. Vi vy,
ba H3 d& nghi Toa an chap nhin yéu cau doc lap cia ba dbi v6i ba T2, bude ba
T2 phai bdi thudng gia tri cong trinh 1a nha tim cho vo chong ba véi sé tién
50.000.000 ddng va tra thém cho ba H3, 6ng L sb tién mua phan dat phia trudc dé
lam dudng di véi sb tién 500.000.000 dong.

Tai phién toa, ba T2 dong ¥ hd trg thém chi phi cho v chong ba dbi voi
toan bg so tién theo yéu cau doc 1ap cua ba H3 (bao gom: chi phi bdi thuong nha
tam, chi phi boi thuong phan dat mé rong duong di phia trude thude thura dat
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1964 va chi phi bdi thuong bic tudng giap ranh dat ba Y) véi tong sb tién
190.000.000 dong thi ba H3 dong . Sau khi nhan s tién nay ba H3 tu nguyén
ban giao toan bo phan dat va tai san gan lién véi dat trén phan dit mo 16i di cho
ba T2 va nhig nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan su dung, ba H3 khong
dugc quyen yeu cau ba T2 hoac bat ky ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
nao ddi véi cac phan dat di ban giao cho ba T2 dé mé 16i di (phan dat c6 ky hiéu
F1, F2 trén phiéu do dac chinh 1y).

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Minh C, 6ng Mai Thai
B va ba Tran Thi Di¢u Hl de nghi Toa an giai quyet yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 cta bi don va cac yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Phuong T va dng Mai
Thanh T6 de nghi Toa an giai quyét yéu cau cua nguyén don theo quy dinh cua
phap luat. Béi véi yéu cau doc lap cua ba T2 thi ba thdng nhat ¥ kién cua ong L,
ba H3. Pi voi yéu cau phan t ctia 6ng L va yéu cau doc 1ap cua ba H3 thi ba dé
nghi Toa an chip nhan toan bo.

- Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Vin Bdo T7 trinh bay: Nam 2020, 6ng lam
pho khu phd B. Cuing nim 2020, 6ng clng véi cac to vién hoa giai truc tiép phan
dat ma ba T2 dang thoa thuan dé mé duong di qua dat ong L, ba H3. Khi dén noi
thi chtng kién viéc ong L, ba H3 ddng ¥ cho ba T2 dap hang rao dé mé thém 16i
di 01 mét ngang (chiéu rong) duong di vo dat ctia ba T2 ¢ phia trong (mo phan
duong di bén hong nha cua éng L dén gidp dat ctia ba T2). Thoi diém d6 16i di
(bao gdm 16i di cii va 16i di m& thém 1 mét) 1a dat trong, khong c6 cong trinh nao
can trd. Dbi v6i phan dit mo rong con duong di phia trude thi thoi diém dén
chung kién 6ng thay ong L da xay birc tuong kién c¢b phia truée. Tuy nhién, phan
dat c6 dung mot hang rao bang day kém gai + try bé tong (khoang 4 dén 5 try)
cach buc tudng 6ng L da xay khoang 01 mét. Sau khi to hoa giai to1 lam viée
xong thi éng L, ba H3 dong ¥ 0 bo ludn hang rao k&€m gai nay dé ba T2 sir dung
1am 16i di. Viéc thoa thudn vé gia mua ban va giao tién nhu thé ndo cia cac bén
thi 6ng khong ching kién. Sau khi chtng kién su viéc thi cac bén lap Gidy thoa
thuan dé ngay 15/4/2020, cac bén ky tén vao trude, sau d6 6ng va 6ng B méi viét
va ky tén véi tu cach 1a nguoi lam ching (6ng 1a ngudi lam chung thir hai) & mat
sau. Cac bén di ky trudc xong roi thi sau d6 6ng méi viét va ky tén nguoi lam
chung, ong khong ky cung thoi diém véi cac bén. Gidy thoa thuan dé ngay
15/4/2020 duoc 1ap thanh hai ban, 6ng da viét va ky tén vao ca hai ban nay roi
dua cho ba T2. Viéc ba T2 c6 dua lai mét ban cho 6ng L, ba H3 hay khong thi
ong khong biét. Li di mé rong thém phia trude thi 6ng khong biét cac bén thoa
thuan vé gi4 ca hay trao d6i vi nhau nhu thé nao, ong chi ching kién viéc 6ng L,
ba H3 dong y g& hang rao kém gai cho ba T2 sir dung lam 1i di tir d6 dén nay.

- Nguoi 1am chimg ong Nguyén Vin B1 thong nhét véi 101 khai ctia 6ng T7.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 16, Thanh pho H6 Chi Minh

tham gia phién toa phat biéu . kién: Qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xtr,
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Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung dd chip hanh dang phap luat vé td
tung dan su. Ngudi dai dién hop phép cua 6ng Nguyén Minh C, 6ng Mai Thai B
va ba Tran Thi Diéu H1 13 ba Pao Nguyén Anh T1 va nhimng nguoi lam chimg
ong Nguyén Vin Bl va ong Nguyén Hoang Bao T4 co don yéu cau xét xu vang
mat. Vi vay, can cu cac Piéu 227, 228, 229 B0 luat Té tung Dan sy, Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mat ho 1a ding quy dinh. V& ndi dung: Tai phién toa nguyén
don va bi don di thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, viée thoa
thuan 1a ty nguyén nén dé nghi Toa an chip nhan. Tuy nhién, tai phién toa co
nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan ving mit nén dé nghi Toa 4n xem xét ban
hanh ban an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap tranh chap quyén st dung dat (mo 161 di qua bat dong san lién ké),
phan dit tranh chap toa lac tai khu phd b, phuong D, Thanh pho Ho6 Chi Minh.
Qua trinh giai quyét vu 4n, ong L c6 yéu cau phan t6 yéu cau ba H phai boi
thuong s6 tién thiét hai. Ba Tran Kim H3 c6 y€u cau doc lap vdi ba Tran Thi T2
yéu cau boi thuong thiét hai va tra s6 tién mua dat mo 16i di con thiéu. Vi vay,
can ctr Didu 26 va Didu 39 ciia Bo luat Té tung dan su. Toa an xac dinh quan hé
tranh chép trong vu an la “tranh chap quyen str dung dat (mo 16i di qua bat dong
san hen ké&) va tranh chap vé yéu cau boi thuong thiét hai” thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh phé H5 Chi Minh.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Minh C, 6ng Mai Thai B,
ba Tran Thi Diéu H1 13 ba Pao Nguyén Anh T1 va nhiing nguoi lam ching ong
Nguyén Vin Bl va ong Nguyén Hoang Bio T4 co don yéu cau xét xu vang mat.
Vi vay, can ctr cac Diéu 227, 228, 229 B0 luat T tung Dan sy, Toa an tién hanh
xét xtr vang mit ho. Sau khi ¢6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir Toa an xac dinh
thém 6ng Mai Phuong T3 tham gia vu an voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Ong T3 cung cip ¥ kién va yéu cau vang mat nén can cur cac Piéu
227,228 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mit ong.

[2] Xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Ba Mai Thi Kim H, 6ng Mai Thanh L, ba Tran Thi Diéu H1, ong
Nguyén Minh C, 6ng Mai Thai B 1a nhimg nguoi dugc nhén thira ké tai san cua
ong Mai Van C1 (da chét) va ba Nguyen Thi S1 (da chet) Dé du diéu kién chia
thira ké va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i phan di san dugc chia
thi ba Mai Thi Kim H, 6ng Mai Thanh L, ba Tran Thi Diéu H1, 6ng Nguyén
Minh C, 6ng Mai Thai B di lap “Vin ban cam két chira duong di chung” ngay
24/12/2022 tai Vin phong C2 véi ndi dung: Chira chiéu ngang 1,5 mét lam
duong di chung duoc tinh tir dau phan dit cua 6ng Mai Thanh L duoc thira ké,
dén cudi dat 1a coa ong Mai Thai B, mat trudc giap d4t ctia ba Tran Thi T2, mat
sau giap hém A duong vao truong P. Cac duong su déu thira nhan do cac phan
dat duoc phan chia di san thira ké khong c6 16i di chung nén viéc 1ap bién ban la
hoan toan tu nguyén. Vi tri chira duong di chung theo Vin ban cam két hién nay
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tuwong ng véi cac phan dat cd vi tri ky hiéu B, C, D, E trén manh trich luc dia
chinh. X¢ét thiy, cac thira dat sb 1993 (vitri E cap cho 6ng Mai Thanh L), to ban
d6 s 14 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao sdb CN23213, s phat
hanh DK749064 do Chi nhanh Van phong D1 cap ngay 08/6/2023; thira dat s
1992 (vi tri D cap cho ba Mai Thi Kim H) to ban d6 s6 14 theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit s vao s6 CN23212, s phat hanh DK749063 do Chi nhanh
Vin phong D1 cip ngay 08/6/2023; thira dat sé 1991 (vi tri C cdp cho ong
Nguyén Minh C) to ban dd sb 14 theo giéy chtrng nhan quyén sir dung dat sb
CN23827 do Chi nhanh Van phong D1 céap ngay 07/7/2023; thira dat s6 1990 (vi
tri B cap cho ba Tran Thi Di¢u HI) to ban d6 s6 14 theo gidy ching nhan quyén
stt dung dat sé vao s6 CN23210, sd phat hanh DK749061 do Chi nhanh Vin
phong D1 cip ngay 08/6/2023. Mic du trong Vin ban cam két ghi thong tin “mat
sau giap hem A dudng vao truong P” nhung trén thyuc té mit sau cac thira dat
khong tiép giap véi dudong cong cong, ma tiép ~giap voi thua dat hién nay la
Truong hoc Phan Chu T8. Nhu vdy, cac thira dat déu da duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung dt nhung hién trang khong c6 16i di ra dudong cong cong.

[2.2] Nguyén don cho rang trén phan dat ma cac bén 1ap “Vin ban cam két
chira duong di chung” ngay 24/12/2022 c6 mdt phan cong trinh xay dung cua
6ng Mai Thanh L 1am can trd 16i di nén budc thao d&. Qua trinh giai quyet Vu an
va tai phién toa ba H va 6ng L da thoa thuén duoc voi nhau vé viéc boi thuong
thiét hai dbi v6i cong trinh xdy dung (mot phan nha bép) ctia 6ng L va ba H3 véi
s6 tién 10.000.000 dong. Xét thiy, su thoa thuin ctia duong su 13 ty nguyén nén
Tda an chap nhan.

[2.3] Pé md rong 16i di va két ndi véi 16i di ra dudong cong cong, ba H khai
kién bd sung ddi véi ba Tran Thi T2. Theo d6, ba H yéu cau ba T2 mo 16i di ¢o
dién tich 117,5m? 1a mot phan dat thudc thira dat s6 1965 (phan dat co ky hiéu A
trén Phiéu do dac chinh Iy thira dat) t& ban do s6 14 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 vao s6 CS18949, s phat hanh CU033056 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 16/01/2020 cho ba Tran Thi T2. Bi don 6ng L va
nhirng nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba H1, 6ng C, 6ng B, ba H3, ba T,
ong T3 khong c6 ¥ kién gi. Ba Tran Thi T2 déng ¥ mo 16i di theo yéu cau khai
kién bod sung cua ba H Ia ph::in dét co c6 dién tich 117,5m? 1a mét phf?m dét thude
thira dat s 1965 (phan dat co ky hiéu A trén Phiéu do dac chinh 1y thira dat), to
ban dd sd 14 theo gidy ching nhan quyén st dung dit s vao sb CS18949, sO
phat hanh CUO033056 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
16/01/2020 va khong yéu cau ai phai thyc hién nghia vu bdi thuong gia tri tai san
cho ba T2. Xét thdy, sy thoa thuin cua duong su 1a tw nguyén nén dugc chip
nhan.

[3] Xem xét yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi T2:

[3.1] Phan dat cua ba H yéu cau mé 16i di tiép giap voi phan dat caa ba T2
co yéu cau doc 1ap voi1 b1 don 6ng Mai Thanh L. Ba T2 xac dinh: Nam 2015, sau
khi thoa thuan ong L, ba H3 da dong ¥ cho ba T2 mé 16i di qua thira déat s6 1964
ctia ong L, ba H3 vai chidu ngang 1,7m va chiéu dai 29,3m (12 mot phan dat tai vi
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tri ¢6 ky hi¢u F1 trong ban v¢€, phia sau can nha cua 6ng L, ba H3 dang stir dung)
theo “Pon xin x4c nhan t& cam két thoa thuan” ngay 25/12/2015 duogc Uy ban
nhan dan phuong D xac nhan chir ky ngay 28/12/2015. Do phan dat co chiéu
ngang 1,7m mo 16i di 14 hep nén vao nim 2020 ba T2 mua thém phan dit c6
chiéu ngang 01m, chiéu dai 29,3m dé mo 16i di ra dudng coéng cong. Sau khi thoa
thudn xong, hai bén di 1ap “Gidy thoa thuin” ngay 15/4/2020 véi ndi dung:
“Nam 2015 vo chong t6i cé nhwong cho chi téi con dwong di ngang 1,7m dai
29,3m vi con dwong nho theo yéu cau ctia chi téi nén nay vo chéng 16i dong y
nhiwrgng thém cho chi t6i mot phan dat ngang Im dai 29,3m voi téng dien tich la
79,11m? trong sé OSDD 6 1964, ban dé 14 cap ngay 18/11/2019 voi tong s0 tién
la 510.000.000 dong (Nam tram muoi trigu dong chan) va 80.000.000 dong (19
chuc triéu dong chan) phan con dwong trude nha. Vo chong téi xin cam két voi
s6 dat trén dé lam con dwong cho chi t6i la ba Tran Thi T2. Chung toi khong
tranh chdp hodc khiéu nai gi véi dién tich dat néi trén”. Ba T2 xac dinh da giao
tién va nhan dat dé quan ly, sir dung lam 16i di dén nay khéng ai tranh chap Pbi
v6i phan dat phia trudc tiép gidp voi duong dat (duong cong cong). Do 16i di 1a
duong cong cong chi rong khoang 1,5m nén vao thoi diém mua phan dit c6 chiéu
ngang 1,7m dé mo 16i di thi ba T2 dad mua thém phan dét phia trudce (thudce thira
dat 1964 cua 6ng L, ba H3) tiép giap voi dudng cong cong dé mo rong 16i di voi
s6 tién 80.000.000 dong. Ba T2 xac dinh d3 giao du tién cho 6ng L, ba H3 va
nhan dat dé st dung lam 16i di tir ndm 2015 dén nay.

[3.2] Xét thdy, hién trang va hd so cap dat thé hi¢n: Ba Tran Thi T2 dugc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao so CS18949, sb phat hanh
CU033056 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 16/01/2020. Quyén
sir dung dat ctia ba T2 bi vay boc bdi cac bat dong san lién k&, khong co 16i di ra
duong cong cong nén ba T2 khong thé khai thac, st dung bat dong san cua minh.
Vi vay, ba T2 duoc quyén yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké theo quy
dinh cta phap luat.

Tai cac khoan 1, 2 Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Chii ¢ hitu ¢é bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cac
chu so hitu khac ma khong co hodc khong du l6i di ra dwong cong cong, co
quyén yeéu cau chii s¢ hitu bdt ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phan dat ciia ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké ndo ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gay ra la it nhdt cho bdt dong san co mo 16 di.

Chii s6 hitu bdt dong sdn huong quyén vé 16i di qua phai dén bii cho chii
s& hitu bdt déng san chiu hwdng quyén, trir trieong hop c6 théa thudn khdc.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cia 16i di do cdc bén
théa thugn, bao dam thudn tién cho vi¢c di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi ¢6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuwde ¢
tham quyén khdc xdc dinh.”
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[3.3] Nhu vay, khi Toa an mo 161 di phai xét dén vi tri dia Iy va dic diém
ctia vi tri d6, loi ich ctia bt dong san bi vy boc va kha nang gay thiét hai cho bat
dong san vay boc. Qua xem xeét hién trang sir dung, quyén loi cua duong su, két
qua xem xét tham dinh tai chd thi phan dat ba T2 yéu cau mo 16i di ¢6 vi tri thuan
tién dé di ra duong cong cong. Pong thoi, vi tri, dién tich mé 16i di nay ciing lam
han ché thiét hai nhat. Hon nita, trén thuc té ba T2, 6ng L va ba H3 déu thira nhan
trong qua trinh quan 1y, sit dung tai san, dé c6 16i di ra dudong cong cong, ba T2
da tu thoa thuan voi chu st dung bat dong san lién ké 1a ong L va ba H3 dé mua
mot phan dat thudc thira dat s6 1964 dé mo 161 di ra dudng cong cdng cho thira
dat s6 1965 ctia ba T2 (mot phan dat co ky hiéu F1 giap can nha cta 6ng L, ba
H3). Pbi voi phan dat ndy cac bén xac dinh da thyc hién xong viéc boi thuong
gi4 tri nén khong yéu cau bodi thuong gi khi mo 16i di.

[3.4] Dbi voi phan dat mé rong 16 di phia trude (thudc mot phan thira 1964,
ky hiéu F2 va mot phan dat ky hiéu F1 trén ban v&): Ong L va ba H3 cho ring
ong ba da nhan cua ba T2 sd tién 80.000.000 déng, 1a 86 tién ba T2 tra trude cho
ong ba co kinh phi xay dung lai hang rao dé giao dat cho ba T2 lam duong di. Vi
vay, qua trinh giai quyet va tai phién toa ba H3 yéu cau ba T2 phai bdi thuong sb
tién 500.000.000 dong. Xét thiy, trén thyuc t& sau khi théa thuin xong viéc mua
dat mo 16i di thi ho ong L di ty nguyén di doi tudng rao cta minh vao trong dé
ban giao dat cho ba T2 mé rong 16i di. Ba T2 da nhan dat va quan 1y tai san tir
nam 2015 cho dén nay. Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng L va ba H3 déu thira nhan
d3 nhan sd tién 80.000.000 dong va dap bo birc tudng cii dé xay birc tudng méi
(1a birc tudng hién hiru) lui vao trong dé giao dat cho ba T2 mé rong 16i di. Qua
trinh sir dung phan dat mo rong 16i di ndy c6 mot thoi gian ba T2 sir dung try bé
tong va kém gai dé bao vé phan dat nay. Tai phién toa giita ba T2, 6ng L va ba
H3 da thoa thuan dugc véi nhau vé viée ba T2 déng ¥ hd trg thém cho ong L, ba
H3 tat ca chi phi, bao gém chi phi boi thuong bure tuong giap ranh dat ciia ba Y,
chi phi bdi thuong nha tim va chi phi b01 thuong phan dat mo rong duong di phia
trudc thudc thira dat 1964 voi tong sd tién 190. 000.000 dong Ong L va ba H3
ban giao toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat trén phan dat mo
16i di cho ba T2 va nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan str dung, ong L
ba H3 khong dugc quyén yéu cau ba T2 hodc bat ky nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan nao d6i véi cac phan dat da ban giao cho ba T2 dé mo 16i di (1a phan
dat thudc thira dat s6 1964, c6 ky hiéu F1, F2 trén phiéu do dja chinh). Ba T va
ong T3 théng nhat v kién cua ong L, ba H3. X¢ét théy, su thoa thuan cia duong su
1a tu nguyén nén duoc chip nhén.

[3.5] Tt nhitng nhén dinh trén thdy rang: Yéu cau khai kién cua nguyén
don ba Mai Thi Kim H va yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi T2 1a mot khoi 11en
mach. Céc céc thira dat s6 1993 (vi tri E cap cho ong Mai Thanh L), to ban d s6
14 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CN23213, s phat hanh
DK 749064 do Chi nhanh Van phong P1 cip ngay 08/6/2023; thira dat s6 1992
(vi tri D cip cho ba Mai Thi Kim H) to ban d6 s 14 theo gidy chirng nhan quyén
sir dung dat sd vao s6 CN23212, s6 phat hanh DK749063 do Chi nhanh Vin
phong D1 cip ngay 08/6/2023; thira dat sé 1991 (vi tri C cdp cho 6ng Nguyén
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Minh C) t& ban d6 sé 14 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN23827 do
Chi nhanh Vin phong P1 cap ngay 07/7/2023; thira dat s6 1990 (vi tri B cép cho
ba Tran Thi Diéu H1) t& ban d6 s6 14 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 CN23210, sé phat hanh DK749061 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh DT An cap ngay 08/6/2023 va thira dat sé 1965 (phan dat c6 ky hiéu A
cap cho ba Tran Thi T2), to ban d6 sb 14 theo gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 vao s0 CS18949, s6 phat hanh CU033056 do S& Tai nguyén va M6 truong
tinh B cap ngay 16/01/2020, khong co6 16i di, khong tiép gidp voi dudng cong
cong. Cac thira dat nay muén di ra duong cong cong thi phai di qua thira dat sb
1964 (vi tri phan dat c6 ky hiéu F1, F2) cta ho ong L.

[3.6] Xét thay, vi tri cac phan dat ma nguyén don va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan yéu ciu mé 16i di 1a vi tri thuan tién nhat va hop 1y nhat d6i
v6i cac bat dong san bi vay boc va gay thiét hai thap nhit cho bt dong san vay
boc. Sau khi chira dit lam duong di thi dién tich con lai cta cac thira dat van dam
bao du dién tich theo quy dinh. Vi vay, Toa an xac dinh phﬁn dat mé 161 di qua
bat dong san lién ké dugce chip nhan theo yéu ciu khai kién cta nguyén don 13
cac phﬁn dat co ky hiéu E dién tich 20,3m? thudc thira dat sd 1993 cép cho ong
Mai Thanh L, ky hiéu D dién tich 21,1m? thudc thira dat s6 1992 cip cho ba Mai
Thi Kim H, ky hiéu C dién tich 19,3m? thudc thira dat s6 1991 cap cho ong
Nguyén Minh C, ky hiéu B dién tich 23,6m? thudc thira dat s6 1990 cap cho ba
Tran Thi Diéu H1, ky hiéu A dién tich 117,5m? thudc thira dat s6 1965 cap cho
ba Tran Thi T2. Phan dit mo 16i di qua bat dong san lién ké duoc chip nhan theo
yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi T2 1a phan dat c6 ky hiéu F1, F2 dién tich theo
do dac thuc té 1a 120,6m? thudc thira dat s6 1964 cap cho ho 6ng Mai Thanh L.

[3.7] Cac duong su trong vu an gém ba Mai Thi Kim H, 6ng Mai Thanh L,
ba Tran Thi T2, ba Tran Thi Diéu HI, ong Nguyén Minh C, 6ng Mai Thai B, ba
Tran Kim H3, ba Mai Thi Phuong T, ong Mai Phuong T3 duoc sir dung 16i di
dugc md trong vu an nay. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Tran Thi T2 vé viéc
khong yéu cau cac duong sy con lai phai thyc hién nghia vy boi thudng dbi véi
cac phan dat duoc str dung 1am 16i di chung (cac vi tri: A, F1 va F2). Ghi nhén sy
nguyén cua ba Mai Thi Kim H, 6ng Mai Thanh L, ba Trén Thi Diéu H1, ong
Nguyén Minh C, ba Tran Kim H3 vé viéc khong yéu cau cac duong sy con lai
phai thuc hién nghia vu bdi thuong ddi véi cac phan dat tai cac vi tri: B, C, D, E
duoc sir dung lam 16i di chung.

[4] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16, Thanh phd Hb Chi
Minh tai phién toa la phu hgp nén chap nhén.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thém dinh tai chd 02, lan), do dac
(02 ban v&), dinh gia va trich luc ho so véi tong sd tién 10.000.000 dong Ba Tran
Thi T2 ty nguyén chiu toan bd chi phi nay, dugc khau trir hét vao tién tam tng
chi phi da nop.

[6] Vé én‘phi dan su so thim: Ba Mai7 Thi Kim H, ba Trﬁrl Thi T2, 6ng Mai
Thanh L, ba Tran Kim H3 la nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén cac
ong ba dugc mién an phi theo quy dinh tai Biéu 12, Diéu 14 Nghi quyét so

13



326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

~ Can ctr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 229, 266, 271 va 273 cta B luit
T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 254, 468 cua BO luat Dan sy nam 2015;
Can ct cac Diéu 23, 25, 26, 29, 31 cua Luat dit Dai nam 2024.

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 va Diéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Ong Mai Thanh L, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi Diéu H1, 6ng Nguyén
Minh C phai mo 16i di cho ba Mai Thi Kim H (trong d6 dién tich mo 16i di bao
gdm ca phan dat cia ba Mai Thi Kim H) véi chiéu ngang 3m, tong dién tich dat
201,8m? toa lac tai khu phé D, phuong D, Thanh phd HO6 Chi Minh (cac phan dat
ky hiéu A, B, C, D, E trong so do ban vé& kém theo, tir thira dt sé 1989 ciia ong
Mai Théai B dén thira dat s6 1964 cua 6ng Mai Thanh L). Trong d6: Phan dit co
ky hiéu E dién tich 20, 3m? thudc thira dét s6 1993, to ban d6 s6 14 theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat 50 vao sO CN23213, s6 phat hanh DK749064 do
Chi nhanh Vin phong D1 cap ngiay 08/6/2023 cap cho 6ng Mai Thanh L; phan
dat co ky hiéu D dién tich 21,1m? thudc thira dat s6 1992, to ban d6 sb 14 theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CN23212, sé phéat hanh DK749063
do Chi nhanh Vian phong P1 cip ngiy 08/6/2023 cap cho ba Mai Thi Kim H;
phan dét c6 ky hiéu C dién tich 19, 3m? thudc thira dat s6 1991, to ban d6 sb 14
theo glay chirng nhan quyen st dung dat s CN23827 do Chi nhanh Vian phong
b1 cap ngay 07/7/2023 cap cho 6ng Nguyen Minh C; phan dét ¢ ky hiéu B dién
tich 23,6m? thudc thira dit s6 1990, to ban dd sé 14 theo Gidy chimg nhan quyén
str dung déat sd vao s6 CN23210, s6 phat hanh DK749061 do Chi nhanh Vin
phong 1 cép ngay 08/6/2023 cp cho ba Tran Thi Diéu HI va phan dét c6 ky
hiéu A dién tich 117,5m? thudc thira dat s6 1965, to ban d6 s6 14 theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd vao sd6 CS18949, sé phat hanh CU033056 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/01/2020 cap cho ba Tran Thi
T2.

2. Ong Mai Thanh L, ba Tran Kim H3, ba Mai Thi Phuong T, 6ng Mai
Phuong T3 phai m¢ léi di cho ba Tran Thi T2 voi téng dién tich 120,6m? 1a mot

phan thudc thira dat so 1964, to ban d6 sd 14 toa lac tai khu phé b, phuong D,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén st dung dét sd vao so
CS18795, s6 phat hanh CU033506 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
ngay 18/12/2019 cho ho ong Mai Thanh L (Phan dét ky hiéu F1, F2 trong so d6
ban vé kém theo).
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Ba Mai Thi Kim H va ba Tran Thi T2 dugc quyén lién hé véi co quan, to
chtrc c6 tham quyén dé lam céc thu tuc theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Mai Thanh L va ba Tran Kim H3 vé viéc
tir nguyén thao d&, di doi cong trinh xay dung (mot phan nha bép) trén phan dat
mo 16 di co dién tich 20,3m? thudc thira dat sb 1993 cap cho 6ng Mai Thanh L,
c6 két cAu: nén dat + bé tong xi mang, vach tén + tudong xay lung, ¢t sit vudng +
sat chit V + cot bé tong. (Ky hiéu E trén so d6 ban vé kém theo).

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Mai Thi Kim H hd trg cho ong Mai "[hér}h
L chi phi thao d&, di doi cong trinh trén phan dat mo 161 di (nha bép) s6 tién
10.000.000d (muoi triéu dong).

5. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi T2 hd tro cho ong Mai Thanh L,
ba Tran Kim H3, ba Mai Thi Phuong T, 6ng Mai Phuong T3 véi tong sb tién
190.000.000d (mot trim chin muoi triéu ddng). Trong do bao gém Chi phi b61
thuong mot burc twong xay (giap ranh dat cua ba Y) chi phi bdi thudng nha tim
va chi phi boi thuong phan dat mé duong di (1a phan dat ky hiéu F1, F2 trong so
d6 ban v& kém theo).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu tién 14i ciia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy.

6. An phi dan su so tham: Cac duong sy dugc mién 4n phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va Piéu 26 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

7. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mét
dugc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ke tor ngay tuyén an. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang céo trong han 15
(mudi 1am) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4an duoc niém yét.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.H6 Chi Minh; (N _ > A s
_VKSND khu ve 16; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuyc 16;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.

Chu Thj Van
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