TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH — - -

Ban 4n s0: 56/2025/DS-ST

Ngay: 25-9-2025

V/v tranh chép vé hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat, dit coc
va uy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Diing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Do.

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vuc 19 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai G — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 19 —
Thanh phé Ho6 Chi Minh, Thanh phé Ho6 Chi Minh xét xir so thém cong khai vy
an thu 1y s6 72/2024/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, dit coc va uy quyén” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 90/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6 70/2025/QDST-DS ngay 25 thang 7 ndm 2025,
Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2025/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)’ng Nguyén Minh T, sinh nam 1995; noi cu tra: khu phd
D, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat, c6 don xin vang mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1981; noi cu tra: khu phé D H, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

2.2. Ong Nguyén‘Thanh D, sinh nam 1974; noi cu tra: khu phé D H,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thj T2, sinh nam 1986; noi cu tra: khu pho D H, phuong
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

3.2. Ong Luong Qué)c T3, sinh nam 1985; noi cu tri: khu phé D H,
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat, c6 don xin vang mat.

3.3. BQ Lé Thi S, sinh nim 1986; noi cu tra: khu phé F H, phuong C,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat;

3.4. Ba Lé Thi Nha Q, sinh nam 1978; noi cu tra: khu phé E H, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat, c6 don xin ving mit.

3.5. Ong Nguyen‘ Thai C, sinh nim 1966; noi cu tra: khu phd A H,
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat;

3.6. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1973; noi cu tra: thon B, x& H, tinh Lam
Pong; vang mat, c6 don xin vang mat.

3.7. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; dia
chi: khu phd D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong;

Nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong: Thi hanh an dan sy Thanh phé H); dia chi:
C N, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat;

_3.8. Van phong Cl; dia chi: duong T, khu phd T, phuong D, Thanh phod
H6 Chi Minh; vang mat, c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Taqi don khoi ki¢n, ban tw khai, va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ong
Nguyén Minh T trinh bay:

Vao ngay 10/5/2023, tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong, 6ng Nguyén
Minh T di dit coc va giao cho ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D sé tién la
149.000.000 ddng nham dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc thira
dat s6 277, to ban d6 sé 16, dién tich: 403,7m?, dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh
Duong va hen dén ngay 17/5/2023 s& cong ching hop dong dit coc.

Vao ngay 17/5/2023, tai Van phong Cl, 6ng Nguyén Minh T va ba Lé Thi
T1, ong Nguyén Thanh D di ky ket hop dong dit coc nham chuyén nhuong
quyén st dung dat thugc thira dat sé 277, to ban d6 so 16, dia chi: xa H, huyén
B, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CY487234 (56 vao s6 cép GCN: CS03452)
do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 31/12/2020. Sau khi ky két
hop ddng dit coc, ong Nguyén Minh T d3 giao cho ba Lé Thi T1, dng Nguyén
Thanh D s6 tién 1a 1.431.000.000 dong. Tong sb tién ong Nguyén Minh T d3
giao cho ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D 1a 1.580.000.000 dong theo dung
thoa thuan.

Ngay 11/8/2023, tai Van phong C1, tinh Binh Duong, 6ng Nguyen Minh
T va ba Lé Thi T1, dng Nguyén Thanh D d3 ky tiép hop dong chuyén nhuong
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quyen str dung dat va hop dong ay quyen toan quyen cho ong Nguyén Minh T
dbi vai tai san la Giay chang nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CY487234 (sé vao sd cip GCN: CS03452) do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 31/12/2020 d6i véi thia dat sb 277,
to ban dd s6 16, dién tich: 403,7m?, dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong,
theo d6 ba L& Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh D chuyén nhuong toan bo thira dat
sb 277, to ban d6 s6 16, dién tich: 403,7m? cho éng T v&i gia chuyén nhuong 12
2.300.000.000 dong. Ong T da giao du s6 tién 2.300.000.000 dong trén khi ky
két chuyén nhuong quyén str dung dat va ba T1, 6ng D giao lai phan dat trén cho
ong T.

Tur d6 dén nay, ba Lé Thi T1 va dng Nguyen Thanh D khong tlep tuc thuc
hién nghia vu hoan tat cac tha tuc dang ky chuyen quyén st dung dét theo nhur
thoa thuan Chuyen nhuong quyén str dung dat ma cac bén da thoa thuan 1am anh
huong dén quyén loi cia 6ng Nguyén Minh T.

Nguyén don 6ng Nguyén Minh T yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Minh T véi ba Lé Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh D d6i véi thira dat s6 277, to
ban d6 s6 16, dién tich: 403,7m?, dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong la co
hiéu lyc phap luat duge ky két ngay 11/8/2023 va tai van ban uy quyén ngay
11/8/2023. Klen nghi co quan ¢ tham quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén sur
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd CY487234 (sb
vao sO cap GCN: CS03452) do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cip ngay
31/12/2020 dé cap lai cho ngudi nhan chuyén nhuong dét 1a ong T.

Tai bdn tw khai, va trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba L&
Thi T trinh bay:

Ngay 17/5/2023, tai Van phong C1, 6ng Nguyén Minh T va ba Lé Thi T1,
ong Nguyen Thanh D ky két hop dong hop dong dat coc nham chuyén nhu’O‘ng
quyén su dung dat thudc thira dat s6 277, to ban do s6 16. Cac bén ky hop dong
dit coc nham myc dich nham chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat
s6 277, td ban dd sb 16, c6 hai hop dong dit coc.

Ngay 11/8/2023, tai Van phong CI, cac bén ky két hop dong uy quyen d6i
v6i thira dat s6 277, to ban dd sb 16. Ban chat ciia hop dong uy quyén ngay
11/8/2023 1a chuyén nhuong thira dat s6 277, td ban do s0 16, dién tich:
403,7m?, dia chi: xd H, huyén B, tinh Binh Duong. Tong s tién ba Lé Thi T1,
ong Nguyén Thanh D d4 nhan 1a 1.580.000.000 dong theo dung thoa thuan. Sau
d6 ngay 11/8/2023, 6ng T ¢ giao thém 720.000.000 ddéng cho vo chong ba Lé
Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D. Theo d6 ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D d3
nhan du tién 1a 2.300.000.000 dong theo thoa thudn mua ban ky két. Ba Lé Thi
T1 xac dinh hop ddng giao dich gitra cac bén d6i v6i thira dat s0 277, to ban do
s6 16 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 277, to ban do sd
16.



Bi don ba L& Thi T1 dong y v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong
coO yéu cau gi khac.

Tai ban ty khai, va trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng
Nguyen Thanh D trinh bay:

Ngay 17/5/2023, tai Van phong C1, dng Nguyén Minh T va ba Lé Thi T1,
ong Nguyen Thanh D ky két hop dong hop dong dat coc nhim chuyén nhuong
quyén su dung dat thudc thira dat sb 277, to ban do sd 16. Cac bén ky hop dong
dit coc nham muc dich nhim chuyen nhuong quyen su dung dét thudc thira dat
s6 277, td ban dd sb 16, c6 hai hop ddng dit coc.

Ngay 11/8/2023, tai Van phong Cl, cac bén ky két hop dong uy quyen d6i
v6i thira dat sb 277, to ban d6 sb 16. Ban chét caa hop dong uy quyén ngay
11/8/2023 1a chuyén nhuong thtia dat sé 277, to ban dd sb 16, dién tich:
403,7m?, dia chi: xd H, huyén B, tinh Binh Duong. Tong s tién ba Lé Thi T1,
6ng Nguyén Thanh D d3 nhan 13 1.580.000.000 dong theo diing thoa thuan. Sau
d6 ngay 11/8/2023, ong T c6 giao thém 720.000.000 dong cho vo chong ba Lé
Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D. Theo d6 ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D da
nhan du tién 1a 2.300.000.000 dong theo thoa thuin mua ban ky két. Ba Lé Thi
T1 xac dinh hop dong giao dich gitra cac bén d6i véi thira dat s0 277, t& ban do
s6 16 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat sb 277, to ban do sd
16.

Bi don Ong N‘guyén Thanh D ddng ¥ véi yéu cau khéi kién cia nguyén
don, khong c6 yéu cau gi khac.

_ Tai ban tw khai, va trong qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T2 trinh bay:

Ba T2 13 nguoi nhan chuyén nhuong lai mot phan thtra dat trén tir nguyén
don 6ng T sau khi dng T nhén chuyen nhuong dat tir ba T1 va 6ng D, ba T2 hi¢n
dang sinh séng trén cin nha trén dat tranh chap. Ba T2 khong c¢6 yéu cau gi
trong vu an nay.

Tai bdn tw khai, va trong qud trinh to tung, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Luwong Quoc T3 trinh bay:

Ong Luong Quéc T3 léAch(‘A)ng cua ba T2, 6ng T3 hién dang sinh song trén
cdn nha trén dat tranh chap. Ong T3 thong nhat v6i y kien cua ba T2 va khong
co y€u cau gi trong vu an nay.

Tai ban tw khai, va trong qud trinh t6 tung va tai phién tod, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi S trinh bay:

Ba S va ba T1 1a chd ban bé quen biét, vao ngay 03 thang 02 nam 2021,
vo chong ba Lé Thi T1 va dng Nguyén Thanh D c6 hoi vay ba S sd tién
800.000.000 ddng (tam tram triéu déng) dé lam an, budn ban gd phdi va hira sau
mot thang s& trd, tirc 1a vao ngay 03 thang 3 nam 2021. Ngay 03 thang 02 ndm
2021, ba S c6 chuyén khoan cho 6ng Nguyén Thanh D s tién 800.000.000 dong
(tam tram triéu dong) va ba Lé Thi T1 c6 ky gidy muon tién voi ba S. Khi ky
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gidy muon tién ba T1 c6 mang quyén so6 dat nha ba T1 dén dé cam lam tin véi
ba Sinh quyén sO dat s6 CV 487234 ngay 31 thang 12 nam 2021, thira dét sé 227
t& ban do sb 16 dién tich 407,7 m?, sau d6 ba T1 c6 dén muon 1a1 quyén so dat
do vai ly do thim dinh dé mua xe, nhu’ng that chat ba T1 da ty y mang quyén sb
dat d6 di cAm ngan hang. Dén ngay hen ba T1 khong du sb tién dé tra cho ba S,
nén hai bén c6 thuong lugng lai thoi gian tra tién khac dai hon dy kién ban déu
va khong ghi giay no lai. Den ngay 28 va 29 thang 11 nam 2022 ba T1 tlep tuc
nhd ba S hoi vay giup s tién 500.000.000 déng (ndm trim triéu dong) dé dao
han ngan hang va sé& tra trong vong 5 dén 7 ngay. Cu thé ngay 28/11/2022, ba S
chuyén khoan s tién 200.000.000 dong vao tai khoan ctia ba Lé Thi T1 va ngay
29/11/2021, ba S tiép tuc chuyén vao tai khoan cia ba T1 s6 tién 300.000.000
dong (ba tram triéu ddng). Nhung dén ngay di hen ba T1 d khong tra tién lai
cho ba S va tiép tuc xin hen lai s6 ng 500.000.000 dong (nim trim triéu dong)
dén ram thang giéng nam 2023 s& tra hét lai cho ba S. Nhung dén hen ba T1 van
tiép tuc khong tra va sau nhiéu lan hta hen thi dén thang 3/2023 ba T1 noi
khong con kha nang tra lai sO tién d6 vi ba T1 con ng nhiéu ngudi, nhidu noi
khéc nhau, tong s6 no ba T1 no 1a 1.300.000.000 dong, nay ba S duoc biét Toa
an nhan dan huyén Bau Bang dang thu ly giai quyét dbi véi quyén su dung dat
s6 CY487324, thira dat s6 277, to ban d6 s6 16 x4 H do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho 6ng D va ba T1. Ba Lé Thi S 1a nguoi dugc thi hanh an
theo Quyét dinh cua co quan thi hanh an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Tai bdn tw khai, va trong qud trinh to tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Nha Q trinh bay:

Ba Lé Thi Nha Q va ba T1 khong c¢6 mdi quan hé gi. Ba Lé Thi Nha Q la
nguoi duge thi hanh an theo Quyét dinh cia co quan thi hanh an. Theo Quyét
dinh ctia co quan thi hanh 4n thi ba T1 phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng C
s6 tién 1a 343.700.000 dong. Hién nay ba T1 chua thuc hién nghia vu tra ng cho
ba Q. Nay 6ng T khdi kién ba T1, 6ng D vé tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, uy quyén thi ba Q khong lién quan, dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh.

Tai bdn tw khai, va trong qud trinh té tung va tai phién tod, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Thai C trinh bay:

Ong Nguyén Thai C 14 ngudi duoc thi hanh an theo Quyét dinh cia co
quan thi hanh an. Theo Quyét dinh ctia co quan thi hanh an thi ba T1 phai c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng C sb tién 1a 200.000.000 déng. Hién nay ba T1
chua thyc hién nghia vy tra ng cho 6ng C. Nay ong T khéi kién ba T1, 6ng D vé
tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, uy quyén thi éng C
khéng lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai ban ty khai, va trong qua trinh 16 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Na M rudt ciia nguyén don Nguyén Minh T. Ngay 10
thang 05 nam 2023, tai huyén B tinh Binh Duong thi Nguyén Minh T c¢6 mua ky
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gidy giao nhén tién véi so tién dat coc 1a 149.000.000 dong (mdt tram bon muoi
chin triéu déng) dé mua dit cua 6ng Nguyén Thanh D, ba Lé Thi T1 ddi véi
phan dat thudc thura dit s6 277, t& ban dd 16, dién tich: 403,7m>, dét tai xa H,
huyén B, tinh Binh Duong, débaTl thanh toan cac khoan vay tin dung tai Ngan
hang V. Sé tién 149.000.000 dong 1a tién riéng cua Nguyén Minh T, ba Nguyen
Thi N khong lién quan gi dén sb tién mua dat trén. Ba N khéng Ky tén va khong
giao nhan tién gi khac véi ong Nguyén Thanh D, ba Lé Thi T1, ba N khong biét
vi sao bién ban giao nhan trén lai c6 ghi tén ba N, ba N khong nhan chuyén
nhuong dat gi tur Ong Nguyén Thanh D, ba Lé Thi T1 gi hét. Nguoi mua dat, dat
coc va giao tién, ky tén mua dat véi ong Nguyen Thanh D ba Lé Thi T1 la con
ba N 1a Nguyén Minh T thyc hién toan bd. DP6i véi y kién lién quan dén vu an,
ba N dé nghi nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Tai van ban trinh bay y kién, va trong qud trinh té tung, nguoi dai dién
hop phdp cua co quyén loi, nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh dan dan sw
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong la ong Tran Thanh S1 trinh bay:

Ong Trén Thanh S1 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh vé
viéc iy quyén tham gia giai quyéet vu an s6 02/QD-CCTHADS ngay 10/9/2024
cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong.

Can ctr Quyét dinh s6 63/2023/QPCNTTLH ngay 16 thang 6 nam 2023
va sb 64/2023/QDST-DS ngay 20 thang 10 nim 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; Can ¢t Quyét dinh thi hanh an sé 122/QP-
CCTHADS; s6 123/QD-CCTHADS cung ngay 17 thang 10 nim 2023; sb
164/QD-CCTHADS va sd 166/QD-CCTHADS cung ngay 03 thang 11 nim
2023 cua Chi cyc truéng Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong. Theo cac Quyét dinh néu trén thi ba Lé Thi T1, sinh ndm 1981, dia chi:
ap D, xd H, huyén B, tinh Binh Duong phai c6 nghia tra cho ong Nguyen Thai C
s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong); cho ba Lé Thi N1 Quyén sb tién
343.700.000 dong (ba traim bon muoi ba tridu bay trim ngan dong); cho ba Lé
Thi S s6 tién 1.300.000.000 dong (mdt ty ba trdm tridu dong) va lai suat cham
thi hanh 4n. An phi dan su so thim ba Lé Thi T1 phai ndp 25.000.000 dong (hai
muoi 1am triéu dong).

Qua trinh t6 chuc thi hanh 4n, qua xac minh thuc té cho théy: ba L& Thi
T1 va dng Nguyén Thanh D (1a vo chong) dang quan 1y, st dung phan dat tai
thira dat s6 277, to ban do sd 16, dién tich: 403,7m? dia chi: x4 H, huyén B, tinh
Binh Duong theo Gléy ching nhén quyén str dung dét quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 CY487234 (so vao s6 cap GCN: CS03452) do
Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B thura uy quyén cua
Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 31/12/2020 cho ong
Nguyén Thanh D va ba Lé Thi T1 va phan dat tai thta dat s6 11065, to ban do
5O 04, dat toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd phat hanh CX 013974 (xac nhan trén trang 3 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac khac lién véi dat s6
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vao s0 ¢ap gidy chimg nhan CS 03242 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 09/10/2020 cho 6ng Nguyén Thanh D.

Chép hanh vién — Chi cyc Thi hanh 4n d4n sy huyén Bau Bang d3 ban
hanh Quyét dinh vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung,
thay d6i hién trang tai san sb 22/QD-CCTHADS ngay 22/01/2024 d6 véi 02
phﬁn dat néu trén. Can cu Thong bao vé viéc thu Iy vu an dan su $6
72/2024/TLST-DS ngay 28 thang 02 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong. Nay dé nghi Toa an dua vu 4n ra xét xtr theo quy dinh
ctia phap ludt dé dam bao quyén va loi ich hop phép ctia nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu 4n dan su.

Tai vin bdn trinh bay y kién, va trong qud trinh t6 tung, ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong C1 trinh bay:

Ngay 17/5/2023, Van phong Cl1 tiép nhan yéu cau coéng chimg Hop dong
dat coc gitra: Bé‘n dat coc: Oong Nguyén Minh T, va Bén nhan dat coc: ba L& Thi
T1, cung v&i chong 1a 6ng: Nguyén Thanh D.

Péi tugng clia hop dong dit coc 1a sd tién: 1.580.000.000 dong (bang chit:
Mot ty ndm trdm tam muoi tri¢u déng Viét Nam). Muc dich dat coc: Pé nhéan
chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat c6 dién tich khoang 270m? trong d6
c6 75m? ODT va 195m? CLN (vi tri cu thé do hai bén tu xac dinh, khong yéu
cau Cong chung vién xac dinh, xac minh) toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh
Duong thugc thua dat s6 277, to ban d6 s6 16 theo Giéy ching nhan quyén sir
dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CY487234 (sb
vao s6 cAp GCN: CS03452) do S6 Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ngay
31/12/2020.

Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching, Van phong C1 d3 kiém tra hd so
phap 1y tai san, gidy to nhan than, ndi dung hop ddng dit coc, ning luc hanh vi
dan sy, tinh trang nhan thirc cua cac bén dap ung day du cac diéu kién giao két
hop dong dit coc nén Vin phong C1 di soan thao ndi dung hop dong dit coc,
cac bén da doc va dong y néi dung hop dong dit coc, Cong chu’ng vién da giai
thich 16 noi dung hgp dong, y nghia va hau qua phap ly khi giao két hop dong
dit coc cho cac bén nghe, cac bén di hiéu va dong y ky tén/ diém chi vao hop
dong dit coc nén Cong chung vién da chimg nhan Hop dong dit coc s6 cong
chtmg: 005582, quyén sb: 05/2023TP/CC- SCC/HPGD ngay 17/5/2023.

Ngay 11/8/2023, Van phong Cl1 tiép nhan yéu cau cong chimg Hop dong
uy quyén gitta: Bén uy quyén: ba Lé Thi T1, cung voi chdng 1a 6ng Nguyén
Thanh D, va bén duoc uy quyén 1a ong Nguyen Minh T.

Péi tuong cia hop dong ty quyén la thyc hién cic cong viée lién quan
dén quyén st dung d4t thira dat s6 277, to ban dd sb 16, tai xa H, huyén B, tinh
Binh Duong, dién tich: 403,7m? theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CY487234 (s6 vao so cap
GCN: CS03452) do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 31/12/2020.



Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching, Van phong C1 d3 kiém tra ho so
phap 1y tai san, gidy t& nhan than, nang lyc hanh vi dan sy, tinh trang nhén thire
ctia cac bén dap ung day du cac diéu kién giao két hop ddng uy quyén nén Vin
phong C1 da soan thao noi dung hop ddng iy quyén, cac bén di doc va dong ¥
ndi dung hop dong ty quyén, Céng ching vién da giai thich 16 n61 dung hop
ddng, y nghia va hau qua phap Iy khi giao két hop dong uy quyen cho cac bén
nghe, cac bén di hiéu va dong ¥ ky tén/ diém chi vao hop déng Gy quyén nén
Cong ching vién da ching nhan Hop dong ty quyén s cong chimg: 009891,
quyén so: 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2023. Van phong C1 khang
dinh da thuc hién ding quy dinh phap lut, trinh tu, thu tuc khi cdng chimg Hop
dong dat coc va Hop dong oy quyén néu trén.

Lién quan dén yéu cau theo don khoi kién cua ong Nguyén Minh T, Vin
phong C1 kinh dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Bang van ban
nay, Vian phong C1 kinh dé nghi duoc Vang mit trong cac giai doan t6 tung tai
Toa an nhan dan khu vuc 19, Thanh phd HO Chi Minh.

~ Ngay 11/8/2023, céc bén da yéu cau cong chimg hop dong hily b hop
dong dat coc néu trén va Van phong C1 dé ching nhan hop dong huy bo hop
dong dat coc néu trén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, phan dat tranh chap nhu
sau: phan dat tranh chap thudc thira dat 277, t& ban d6 sé 16, dién tich: 403,7m?,
dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dat tranh chap gom: 01
cin nha cip bon co két cau tuong gach xay t0, la phong ton, tuong gach men cao
khoang 01 met, gac ling; 01 chan bdn bang sat bon nude 1000 lit; 01 giéng
khoan may bom; 01 dong ho dién; 01 san bé tong & phia sau nha (hudng Pong);
01 mai che, san lat lach vuon; 01 canh cong bang sit; 01 cin nha cip bon tudng
gach xay, mai ton c6 dan muat x6p xung nha nén gach men; 01 mai che khung sat
mai ton; 01 san bé tong; 01 try cong.

Tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 08/2024 ngay 13
thang 5 nam 2024 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong thé hién: phén tranh chép c6 dién tich 403,7m? thudc thira dat 277, to ban
dd s 16, dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai Bién ban dinh gia ngay 02 thang 5 nam 2024, cua cta Toa 4n nhan
dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thé hién: quyén st dung dat l1au nam co
c6 don gia: 135.000 ddng/m?; dat thd cur c6 don gia: 870.000 dong/m? ; 01 cin
nha cdp bdn c6 két ciu tuong gach xay to, la phong ton, tudng gach men cao
khoang 01 mét, gac lung c6 don gia: 1.760.000 ddong/m?; 01 chan bdn bang sét
bdn nude 1000 lit c6 don gia: 892.000 dong/cai; 01 giéng khoan may bom co
don gia: 5.933.000 dong/cai; 01 dong hd dién c6 don gia: 1.755.000 dong/cai;
01 san bé tong ¢ phia sau nha (huéng Pong) c6 don gia: 95.400 dong/m?; 01
mai che, san lat lach vuon c6 don gia: 390.000 dong/m?; 01 canh cong bang sat
9,6m? co don gia: 150.000 ddng/m?; 01 cin nha cap bdn tudng gach xay, mai
t6n c6 dan mat x6p xung nha nén gach men cé don gia: 1.320.000 déng/m?; 01
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mai che khung sat mai ton co don gia: 389.000 déng/m?; 01 san bé tong c6 don
gia: 72.000 dong/m* 01 try cong c6 tiet dign 0,14m® c6 don gid: 530.000
dong/m®.

_Tai phién toa: Nguyén don vang mit va c¢6 don xin Véng mat, git nguyén
yéu cau khoi kién. Cac bi don ba T1, ong D gilr nguyén y kién d3 trinh bay trong
qua trinh tién hanh t6 tung. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thu G1
nguyén y kién da trinh bay trong qua trinh tién hanh t6 tung. Ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba S dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh. Nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién Klen} sat nhan dan khu vuc 19 — Thanh pho HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& t6 tung:

Viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chudn bi xét xir:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du quy dinh tai tai Diéu 48 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 nhu Thu 1y vu an,
tién hanh thu thap chimg ct, xac minh chimg cu, t6 chtrc phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctir va tién hanh hoa giai, triéu tap
nguyén don, bi don.

Vé tham quyén giai quyét vu an: vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai cac
Piéu 35, 39 ctia Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015.

Vé xac diph tu cach duong sy tham gia tb tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t0 tung cuia duong su theo quy dinh Bi¢u 68 B0 luat To tung dan
sunam 2015.

Viéc xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhén chimg ctr ding quy dinh tai
cac Dicu tr 93 dén 97 BO luat To tung dan sy nam 2015.

Ve trinh ty thy 1y thAm phan da thyc hién ding quy dinh tai Dicu 195 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015, thf)ng bao thu Iy cho duong su va vién kiém sat
ding quy dinh tai Bi¢u 196 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Vé thoi han chuan b xét xir: Tham phan thyc hién ding quy dinh tai Diéu
203 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Viéc chuyén giao ho so va gui quyét dinh dua vu an ra xét xur tham phan
da thyc hién ding quy dinh tai Diéu 220 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xir d thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 63, 239, 243, 249, 258, 260

B ludt T4 tung dan sy nam 2015. Thu ky tuan theo cac Diéu 51 va Biéu 237 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cla nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho den trudce thot dlem Hoi dong xét
xtr nghi 4n: Nguyén don da thuc hién ddy di quyén va nghia vu td tung cia
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minh. Bi don dugc toa an tri¢u tap hop 1€ dé tham gia phién toa tuy nhién bi don
vang mat lan thur hai boi vay Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don la ding
quy dinh cua phép luat.

- V€ nd1 dung:

Xét hinh thirc ctia hop ddng: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Nguyén Minh T vé&i ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D 14p thanh vin
ban dé ngay 11/8/2023, tiéu dé cua hop dong 13 “Hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Cac bén 1ap vin ban va co ky tén nhung khong c6 cong
chung, ching thyc. Keém theo hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat dé
ngay 11/8/2023 giita 6ng Nguyén Minh T véi ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh
D 1a Hop dong uy quyén giita 6ng Nguyén Minh T vé&i ba Lé Thi T1, 6ng
Nguyén Thanh D lap ngay 11/8/2023 duoc cong chimg tai Vin phong C1.

Noi dung cua hop dong uy quyen ngay 11/8/2023 1a: thyc hién cac cong
viéc lién quan dén quyén sir dung dat thira dat sb: 277, to ban db sb: 16, tai xa H,
huyén B, tinh Binh Duong, di¢n tich: 403,7m2 theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd CY487234 (s6
vao s6 cadp GCN: CS03452) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cép ngay
31/12/2020.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Minh T
v6i ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D 1ap ngay 11/8/2023 bang vin ban
nhung khong c¢6 cong ching, ching thuc nén hop dong trén vi pham quy dinh
vé hinh thirc mic du cac bén ¢ cong chimg hop dong uy quyén ngay 11/8/2023.

Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015: “Giao
dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir
trwong hop sau déy: ...2. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp bang vin ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong ching, chimg thwe ma mét bén hodc
cac bén da thuc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dan ra quyét dinh c¢ong nhdn hiéu lec cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phdi thuc hién viéc cong
chitng, chung thuc”.

Xét 6ng T da thanh toan toan bd sb tién theo hop dong 1a 2.300.000.000
dong cho ba Lé Thi T1, dng Nguyén Thanh D va ba Lé Thi T1, 6ng Nguyen
Thanh D ciing thira nhan da nhan du s6 tién trén tir ong T. Ong T da nhan phan
dat tir ba Lé Thi T1, 6ng Nguyen Thanh D tir nam 2023 cho dén nay. Xét hop
dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat gitta ong T voi ba Lé Thi T1, ong
Nguyén Thanh D ¢6 vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén da thu’c hién
xong toan bd nghia vu, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
Ong Nguyén Minh T véi ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D khong bi vo hi¢u
vé mat hinh thirc theo An 1¢ s 55/2022/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cong bd theo
Quyét dinh s6 323/QD-CA14 thang 10 nim 2022 ciia Chanh an Tda an nhan dan
tdi cao: “... Theo quy dinh tai Piéu 116, khodn 2 Piéu 129 Bé ludt Déan sw nam
2015tuy giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia cdc bén khéng tudn
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thi vé hinh thire dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bé ludt Dén sw nam
2015bén nguyén don da thuwc hién giao cho phia bi don 110.000.000 dong, phia
bi don da giao quyén sir dung dat cho nguyén don la da thwc hién hon 2/3 nghia
vu trong giao dich nén giao dich duwoc cong nhan hiéu lyc...”

Nhu vdy, mic du vao thoi diém chuyén quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T véi ba T1, 6ng D vi pham diéu
kién vé hinh thirc phai dugc cong chimg, ching thue nhung do éng T d3 giao
toan bo sb tién chuyén nhuong 1a 2.300.000.000 dong cho ba T1, 6ng D, va ba
T1, 6ng D ciing thira nhan da giao toan bd phém dat trén cho ong T quan ly, st
dung. Ngoai ra gitta cac bén con ky két hop dong uy quyén ngay 11/8/2023 dé
giao toan quyen quan ly cho ong T dbi véi thira dat trén va cac bén cting co ky
két hop dong dat coc thé hién viéc c6 giao dich chuyen nhuong quyén st dung
dat. Do do, hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giira 6ng T véi ba T1,
6ng D van dugc cong nhan co hiéu luc theo quy dinh ctia phép luat.

Khi ky két hop dong, hai bén c6 day du ning lyc hanh vi dan sy; tham gia
ky ket hop dong mot cach tu nguyén, noi dung thoa thuén vé chuyén nhuong
quyén st dung dat khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao durc xa
hoi nén diéu khoan vé chuyén nhuong quyén sir dung dat trong hop déng co
hi¢u luc phap luat va cd ¥ nghia rang budc trach nhiém phap ly gitra hai bén.

Tt nhiing phan tich néu trén, ¢6 co so chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyen don ong T d6i v6i bi don ba T1, 0ng D v€ viée cong nhan giao dich hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dit gitra ong T véi ba T1, Ong D lap ngay
11/8/2023 d6i v6i phan dat c6 dién tich 403,7m? thudc thira dat s6 277, to ban
d6 s6 16, dia chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong (nay 14 phuong C, Thanh phd
Hd Chi Minh)

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung
dét quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CY487234 (sé Va0 so
cap GCN: CS03452) do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
31/12/2020 va cac co quan Nha nude co tham quyén vé quan ly dat dai dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tir nhitng danh gia phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Dbi véi mot phan yéu cau khoi kién
ma nguyén don di rat thi d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi moét phan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem x€t tai phién toa va can cur két qua tranh tung. Toa an nhan dan khu vuc 19
— Thanh pho H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& tham quyén: Nguyén don ong Nguyén Minh T khoi kién bi don
ba Lé Thi T1, 6ng Nguyen Thanh D vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat, uy quyén, dit coc”, phan dat tranh chép toa lac tai xa
H, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong C, Thanh phd HO Chi Minh) va
Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb 90/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nam
2025. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Su c6 mat cua duong su tai phién toa: nguyén don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mat. Do d6, Toa
an tién hanh xét xir ving mit duong sy theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cia
BO luat TO tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hinh thie cta hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Minh T véi ba Lé Thi
T1, O0ng Nguyen Thanh D Iap thanh van ban dé ngay 11/8/2023, tiéu dé cua hop
déng 12 “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Cac bén lap van ban va
c6 ky tén nhung khong c6 cong chimg, ching thyc. Kem theo hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat dé ngay 11/8/2023 giita ong Nguyén Minh T véi ba
Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D 12 Hop dong uy quyén giira 6ng Nguyén Minh
T v&i ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D lap ngay 11/8/2023 dugc cong ching
tai Van phong C1. Noi dung cua hop dong uy quyen ngay 11/8/2023 la: thuc
hién cac cong viée lién quan dén quyén str dung dat thira dat s6 277, to ban d6
s6 16, toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong, dién tich: 403 ,7m? ‘theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb CY487234 (s6 vao s6 cidp GCN: CS03452) do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 31/12/2020. Theo diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
ndm 2013 quy dinh: Hop dong chuyén nhuong, tang cho, thé chap, gop von
bang quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat phai duoc
cong chimg hodc ching thyc, trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndam 2013. Theo Diéu 502 B luat
Dan sy 2015 quy dinh: Hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc lap thanh van
ban theo hinh thirc pht hop véi quy dinh ctua Bo luat Dan su, phap luat vé dat
dai va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.Viéc thuc hién hop dong vé
quyén str dung dét phai ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai va quy dinh khac cua phéap luit c6 lién quan. Do d6, hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Minh T véi ba Lé Thi T1, 6ng
Nguyén Thanh D ldp ngdy 11/8/2023 biang vin ban nhung khong co cong
chung, chting thuc nén hop dong trén vi pham quy dinh vé hinh thirc mic du cac
bén c6 cong chimg hop dong uy quyén ngay 11/8/2023. Tuy nhién theo quy dinh
tai Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015: “Giao dich déan sw vi pham quy dinh
diéu kién c6 hiéu liwc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop sau day: ...2. Giao
dich dan sw da dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt bujc vé
cong chung, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn
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ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cia giao dich dé. Trong trwong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hi¢n viéc cong chung, ching thuc”. Xét ong T da thanh
toan toan bo sb tién theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la
2.300.000.000 ddng cho ba Lé Thi T1, dng Nguyen Thanh D va ba Lé Thi T1,
ong Nguyen Thanh D ciing thira nhan d3 nhan du s tién trén tir ong T. Ong Tda
nhan phan dat tir ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D tir nim 2023 cho den nay.
Cac bén gitra Ong T véi ba T1, Ong D di c6 ky két hop dong uy quyen dugc
cong chimg cung ngay voi hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ddi voi
thira dat trén. Xét hO’p déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T voi
ba T1, ong D c6 vi pham quy dinh vé€ hinh thitc nhung cac bén da thuc hién
xong toan bd nghia vu, do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
6ng Nguyén Minh T véi ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D khéng bi vé hiéu
vé mit hinh thirc.

[2.2] Xeét ndi dung cua hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét: Theo
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Minh T véi ba Lé
Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D 1ap ngay 11/8/2023, noi dung hop dong 1a thé hién
nhu sau: ba Lé Thi T1, ong Nguyén Thanh D chuyén nhugng cho ong T quyén
sir dung dat doi véi thira dat s6 277, to ban d6 sb 16, dién tich: 403,7m?, dia chi:
xa H, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY487234 (s6 vao so cap
GCN: CS03452) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 31/12/2020
Vol gia chuyen nhuong 1a 2.300.000.000 dong. Viéc ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngdy 11/8/2023 va viéc giao nhan sb tién 13
2.300.000.000 dong, ba Lé Thi T1, 6ng Nguyén Thanh D di giao phan dat tranh
chap cho ong T quan ly, st dung dugc cac duong sy thwra nhan la ching cu
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua B ludt T tung
dan sy nim 2015. Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong giita 6ng Nguyén Minh T
véi ba Lé Thi T1, éng Nguyen Thanh D lap ngay 11/8/2023 la c6 that va ban
chat trong vy an nay 1a hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat. Theo An 1¢
s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao thong qua
ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA14
thang 10 niam 2022 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan déan t6i cao: “... Theo quy dinh
tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bé ludt Déan sw nam 201 Stuy giao dich chuyén
nhirong quyén sir dung dat cia cdc bén khéng tudn thii vé hinh thirc dwoc quy
dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bé ludt Dan suw nam 2015bén nguyén don da thuc
hién giao cho phia bi don 110.000.000 dong, phia bi don da giao quyén sir dung
dat cho nguyén don la da thuc hlen hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao
dich dwoc cong nhan hiéu lyc...”. Nhu vay, mac du vao thoi diém chuyén quyén
str dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng T voi ba T1,
6ng D vi pham diéu kién vé hinh thtrc phai dugc cong chimg, ching thuc nhung
do 6ng T di giao toan bo s tién chuyén nhuwong quyén st dung dat la
2.300.000.000 dong cho ba T1, dng D, va ba T1, éng D ciing thira nhan da giao
toan bo phan dat trén cho ong T quan 1y, sir dung. Ngoai ra giita cac bén con ky
két hop ddng uy quyén ngay 11/8/2023 dé giao toan quyén cho 6ng T dbi voi
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thira dat trén va cac bén ciing c6 ky két hop dong dat coc cing dugc cong ching
thé hién viéc c6 giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat trén thuc té. Do do,
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11/8/2023 giita 6ng T véi ba
T1, 6ng D van dugc cong nhan ¢6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat. Khi ky
két hop dong, cac bén c6 diy du ning luc hanh vi dan sy; tham gia ky két hop
dong mot cach ty nguyén, ndi dung thoa thuén vé chuyén nhuong quyén str dung
dat khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén diéu
khoan vé chuyén nhuong quyén st dung dat trong hop dong co hiéu lyc phap
luat va co y nghia rang budc trach nhiém phap 1y gitra hai bén. Tur nhitng phan
tich néu trén, c6 co s¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T doi
vo1 bi don hé T1, 6ng D’Vé vi€c cong nhan giao dich dan sy hop dong chuyép
nhuong quyén suir dung dat gitra 6ng T voi ba T1, Gng D lap ngay 11/8/2023 doi
v6i phan dat c6 dién tich 403,7m? thudc thira dat so6 277, t& ban do sﬁ 1@3, dia
chi: xa H, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi
Minh).

[3] P6i véi cac yéu cau khdi kién nguyén don da rat mot phan yéu cau
khai kién thi Hoi déng xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[4] Vé chi phi t6 tung: Toa an chap nhan yéu cél} khéi kién cia nguyén
don theo quy dinh tai Biéu 157, Diél} 165 cua Bo luat T6 tung dan su thi bi don
phai chiu chi phi t6 tung, xem x¢ét tham dinh tai cho, dinh gid theo quy dinh cua
phép luat.

[5] V& an phi: Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don theo
quy dinh tai Diéu 147 cua B¢ luat T6 tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi va 1& phi Toa an thi bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu
an 1a co6 co so, phu hop quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

Diéu 4, Dicu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Piéu
39, diem ¢ khoan 1 DBi¢u 92, bicu 96, cac bicu 147, 217, 218, 227, 228, 244,
266, 271 va 273 cua B0 luat To tung dan sy;

Diéu 117, Diéu 119 va cac Diéu 500, 501, 502 ctia B§ luat Dan sy 2015;

Diéu 167 cua Luat Dét dai 2013;

An 18 s 55/2022/AL duoc Hoi dé)ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 07 thang 9 ndm 2022;
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Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6 nam 2025 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ve tiép nhan nhiém vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan.

~Can ctr Ludt phi va 1¢ phi Toa 4n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Minh T di véi bi don ba Lé Thi T1 va ong Nguyén Thanh D vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén Minh T d6i voi ba Lé Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh D lap ngay 11
thang 8 nam 2023 d01 v6i phan dat phan dat c6 dién tich 403,7m? thudc thira dat
s6 277, to ban dd sd 16, toa lac tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 11 thang 8 ndm 2023 va hop dong uy quyén ngay 11 thang 8
nim 2023, duoc Vin phong C2 hop dong, c6 sb cong ching 009891, quyén sb
08/2023 TP/CC SCC/HBGD 1a ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyén Minh T duoc toan quyén quan 1y, sir dung d6i v6i phan dat
c6 dién tich 403,7m? (trong d6: 218,8m? dat CLN, 150m? ONT; 184,9m? thudc
HLATGTDB) thudc thtra dat s6 277, to ban dd sb 16, toa lac tai xa H, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh) va toan b tai san
trén dat. Ong Nguyen Minh T ¢6 quyén va nghia vy lién h¢ co quan Nha nuée co
thAm quyén dé duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat
403,7m? thudc thira dat sé 277, to ban d6 sd 16, toa lac tai xd H, huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 so do ban vé& kém
theo).

Klen nghi co quan c6 thim quyén thu hoéi Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CY487234 (so vao so
cap GCN: CS03452) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay
31/12/2020 va can clr vao ban an nay cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong, cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Minh T ddi
v6i yéu cau khaoi kién: hity hop dong dat coc ngay 17/5/2023 giita ong nguyén
minh T va ba Lé Thi T1, dng Nguyén Thanh D c6 s6 cong ching 005582, quyén
s6 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1; huy hop dong dit coc ngay
17/5/2023 giita 6ng Nguyén Minh T va ba Lé Thi T1, ong Nguyén Thanh D;
Kién nghi huy Quyét dinh s6 13/QD-CCTHADS ngay 18/12/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong vé viéc tam ding ding
ky thé chap, chuyén quyén s& hitu, st dung ting cho, thay d6i hién trang tai san
d6i voi thira dat s6 277, to ban d6 s6 16 cia ba Lé Thi T1 va dng Nguyén Thanh
D.
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Hau qua cua viéc dinh chi: thuc hién theo quy dinh cia B luat T tung
dan su.

3 Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh D phai ndp §6
tién la 3.299.048 dong (ba triéu hai trdm chin muoi chin nghin khong tram bon
muoi tam dong) chi phi to tung d€ hoan tra lai cho 6ng Nguyén Minh T.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Minh T khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra
lai cho dng Nguyén Minh T sb tién: 600.000 dong (sau traim nghin dong) di ndp
theo bién lai thu tién s6 0003408 ngay 27 thang 02 nim 2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la Thi hanh &n dan su
Thanh phd H); 300.000 dong (ba trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu tién
s6 0003429 ngay 05 thang 3 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H); 900.000
dong (chin tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 0003751 ngay 11
thang 10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong (nay 14 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

Ba Lé Thi T1 va ong Nguyén Thanh D cung phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

5. Vé khang céo: Puong su ¢6 mat co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 19 — Thanh :
phd HO Chi Minh;
- Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;
- Cong thong tin dién tir Tod an (néu co);
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Quéc Diing
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